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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Holmevej 15, 5854 Gislev Sagsnr.: 64-x0000642 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 350.000 Ejerudgift/md.: kr. 979
e— - - - - - - e

Beskrivelse:

Aldre ejendom lige i midten af Gislev

Dette lille hus, som ligger midt i Gislev, er opfert i 1877. Det byder pa 64 m2 boligareal, hvor | far rig
mulighed for at saette jeres eget preeg. Huset har synlige bjeelker i lofterne og en fin rumfordeling samt et
klassisk look udefra med hvid facade, redt tag og en enkelt yderveeg i bindingsveerk. Gislev huser
desuden alle ngdvendige faciliteter til hverdagen, ligesom byen er teet pa bade Odense, Nyborg og
Svendborg.

Fra entréen traeder | ind i den fgrste del af den lange stue. Denne er nemlig adskilt af en halvvaeg i
mursten, hvilket sammen med braendeovnen overfor skaber en naturlig opdeling af spisestuen og
opholdsstuen. Fra fgrstnaevnte tilgas det separate kakken.

Huset rummer ogsa et veerelse, som har videre udgang til hjemmets badevaerelse. Dette er i en retrostil
med turkise fliser, badekar og skyggereb.

Fra forsiden af ejendommen kan | tilga en garage, som oplagt vil kunne omdannes til et godt veerksted.
Bagved huset straekker der sig en skranende grund omkranset af traeer, hvor | far rig mulighed for at
skabe jeres eget haveanlzeg.

Huset finder | lige midt i Gislev, som er en hyggelig by, der ligger centralt placeret pa Fyn med omtrent 25
minutters kersel til bade Odense, Nyborg og Svendborg. | er saledes teet pa masser af arbejdspladser,
samtidig med at | kan nyde godt af den rolige placering i byen. | har blot 300 meter til den lokale Brugsen,
og lidt laengere vaek kommer | til Gislev Friskole og Barnehus, idreetsfaciliteter og laegehuset, som alle er
inden for 800 meter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Kaae Glintborg
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Faaborg-Midtfyn

Matr.nr.: 29i Gislev By, Gislev

BFE-nr.: 3023042

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1877

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Garage

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 516.000,00

Grundveerdi: 213.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 412.800,00
Grundlag for grundskyld: 170.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder,

599 m?2 Servitutter: o
64 m2 24.2.1937 Dok om byggelinier mv 36_AB_417
0 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
0 m?2 Grundejerforening: Nej
64 m?
16 m2
16 m?

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kele/fryseskab maerke:
type: Emhzette meerke:

type: Komfur meerke:

type: Opvaskemaskine maerke:
type: Vaskemaskine maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 2



|& LokalBolig

LokalBolig Ringe ApS
Ostergade 4 - 5750 Ringe
TIf. 31575500
ringe@lokalbolig.dk

CVR 43450247

Adresse: Holmevej 15, 5854 Gislev Sagsnr.: 64-x0000642 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 350.000 Ejerudgift/md.: kr. 979
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Tryg . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
svamp: O Ja ® Nej insekt: O Ja ® Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Forsikringen daekker ikke radangreb forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

- Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Arligt varmeforbrug:

vedr. den forelgbige beskatning.

Udgift kr.: 17.800,00 Forbrug: 11.040 kWh
Udgiften er beregnet i 8r: 2005 Brandeovn og Pejseindsats:
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed Der findes en breendeovn/pejseindsats i eiendommen.

Kgber geres bekendt med, at der pr. 1. august 2021 er givet bemyndigelse til
Miljgministeren til at fastsaette nye regler om udskiftning af aeldre breendeovne og

Tillige anslas el til opvarmning til 2.818 kWh, kr. 3.700,- pejseindsatser fra far 2003.
Saelger oplyser, at braendeovn/pejseindsats er fra efter 2003.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Forsikringsforhold:

Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende preemie.
Kgber ggres opmaerksom pa, at preemien kan veere beregnet ud fra seerlige
forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor kgber ikke n@dvendigvis kan opna samme
deekning og praemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til aendring

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: af dzekning og preemie i det tilbud keber indhenter.
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. ... Fortsaettes pa side 5

Lettere forurening:

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 210528 | Kontantpris/udbetaling kr. 350.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 1.448 40 Halv ejerskifteforsikringspraemie abslaet kr. 8.000,00
Husforsikring 2025 Kr. 4.095.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 3.950,00
Renovation 2025 jf. takstblad kr. 341200 |lalt k. | 361.950,00
Jordstyring 2025 kr. 25,00

Rottebekaempelse 2025 kr. 58,46

Skorstensfejer 2025 anslaet kr. 600,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  11.744,14

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 1.987 md./ 23.847 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 1.575 md./ 18.905 ar v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Ingen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen, jf. saelger

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Obl.l1an 229.982,00 229.982,00 212.388,38 DKK 1,50 28.680,59 9,08 15.94

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omrddeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring af forurenet jord.
Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i s fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Bevaringsvaerdi:

Ejendommen har ingen fredningsstatus. Der kan laeses yderligere herom p& www.kulturarv.dk

Ejendommen tilsluttes fjernvarme.

Der er lagt fjernevarme ind til ejendommen og tilslutningsbidrag er betalt af salger.
Derudover betales der kr. 25,00 pr. m2 grgn afgift hvert ar i 20 ar. Der henvises til tilslutningskontrakten indgdet med Midtfyns Fjernvarme.
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