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oo o LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding

TIF. 76 3019 88

kolding@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tjerneveenget 12, 6064 Jordrup Sagsnr.: 51-000133 Dato: 23.5.2025
Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 335.000 Ejerudgift/md.: kr. 144

B Y P i Jig N L -

Beskrivelse:

Dejlig byggegrund som ligger i forlaengelse af et allerede eksisterende boligomrade.
Grunden ligger rigtig fint, sa du kan bygge en villa med sol hele dagen. Grunden er klar til
bebyggelse og prisen er inklusiv tilslutninger (dog ikke el led 2)

Landsbyen Jordrup ligger i Fynslundomradet og er centralt placeret i Trekantomradet.
Fynslundomradet har et aktivt lokalsamfund hvor du er teet pa det hele. Bgrnehave, skole og
sportshal ligger lige op ad hinanden.

Prisen er inklusiv tilslutningsbidrag til el (led 1), vand og kloak. Tilslutninger fares til stik ved
skel. Fra skel og ind skal kaber selv afholde udgifterne til forsyningsselskaberne. Kaber
afholder selv el (led 2) til Trefor pa kr. 8687,50 inklusiv moms ved opseetning af elmaler.

Parcellen er ikke byggemodnet med varme. Der er naturgas i omradet, men muligt at sage
om dispensation fra tilslutningspligten, hvis der gnskes etableres en individuel forsyning,
eksempelvis jordvarmeanleeg, varmepumper etc.

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Rosendahl
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Adresse: Tjerneveenget 12, 6064 Jordrup
Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 335.000

Sagsnr.: 51-000133
Ejerudgift/md.: kr. 144

Offentlig vurdering og Servitutter, byrder,
beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 202.600,00
Grundveerdi: 254.000,00
Grundlag for grundskyld:

Dato: 23.5.2025

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendomsdata:
Servitutter:

9.9.1963 Dok om savveerksbygningen mv

29.12.1964 Dok om master my, transformerstation/anleeg mv, Om resp se akt Vedr.
1A hvorfra 1,be,1bf,1bg,1bh

29.10.1986 Retsanm

Ejendommen

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Kolding Kommune
Matr.nr.: 12m Jordrup By, Jordrup

BFE-nr.: 8230066

Parcel nr.: 8230066

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat, alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Arealer

Grundareal udggr: 701 m?2

19.2.1999 Lokalplan nr. 2.1.2

Lokalplan: 2.1.2 - FOR ET BOLIGOMRADE VED TJZRNEVANGET ...
Lokalplan: 1131-21 - Jordrup - en lokalby

Lokalplan: 1131-21 -

1131.B1 - Jordrup

Kommune rammeplan: 1131.B1 (1) - Jordrup

Kommune rammeplan: 1131.B1 - Jordrup

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der er ikke byggepligt pa grunden.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og
saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Boligbeskatningen omleegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 fastsat en forelabig
ejendomsveerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratraekkes 20 % og udger herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for
hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning.
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:
Jordbundsundersggelse Grunden er byggemodnet
Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
Der foreligger geoteknisk undersggelse. forsyningsselskab.
Koﬂber opfordres til at sgge naermere rédgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
radgiver. El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Miljoundersggelse Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver. Ansléet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Der skal dog afholdes omkostning (led 2) til el ved opsaetning af maler. Belgbet er anslaet til kr. 8687,50
inklusiv moms.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
GrUndSkyId 2025 1.722.00 Kontantprlsludbetallng 335.000,00
Geeld udenfor kabesum 0’00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 3.950,00
Grundejerforening 0.00 Kabers andel af ejerskifteforsikring
Husforsikring 0'00 Omk. til berigtigelse af skadet, anslaet |
' Omekostninger til kabers radgivning, anslaet | 6.500,00
Ejerudgifti alt 1. ar: 1.722,00 Ialt | 345.450,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til:
Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 2.092 md./ 25.103 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 1.635 md./ 19.615 ar v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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