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oo o LOKALBOLG TAASTRUP APS
Taastrup Hovedgade 107 - 2630 Taastrup

TIf. 43 99 99 96

taastrup@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sggreesgade 36, Neerheden, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 30-X0003573 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 4.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.167

Beskrivelse:

FLYT IND | FREMTIDENS BYDEL

Nar du beveaeger dig rundt i Sekvarteret, glemmer du nemt, hvor centralt bydelen ligger. Den vilde
beplantning giver en folelse af utaammet natur, mens legepladser og grillpladser ssetter rammerne for det
inspirerende frirum.

Med adresse i Naerheden, bliver | en del af en nyetableret bydel. | finder bade skole, dagtilbud og indkab
inden for 700 meter, mens cyklen bringer jer til Hedehusene Station pa fa minutter. Herfra kan toget fragte
jer til Hovedbanegarden pa kun 20 minutter, og turen til Roskilde er endnu kortere. Derudover far | gleede
af flotte naturomrader, bl.a. Hedeland i den umiddelbare naerhed, som er oplagt til bade gature, lgbeture
samt cykelture pa mountainbiken.

| Kastanje Raekkerne er der kraeset for detaljerne, og raekkehusene er inspireret af det naturlige landskab,
som genspejles i arkitekturen og materialevalget. Raekkehusene er opfart med fokus pa den moderne
familie med hgj kvalitet og stilrent design. Der er lagt veegt pa optimale lysforhold og en klassisk nordisk
stil, som skaber de perfekte rammer for, at du og familien kan udfolde jer.

Kastanje Raekkerne er en bolig for dem, der ikke vil ga pa kompromis.

For mere information og reservation af bolig, kontakt salgschef Ann-Beth Senger pa telefon 30 46
48 89 eller kastanjeraekkerne@fbgruppen.dk - link til hjemmeside: https://soekvarteret.dk/
kastanjeraekkerne/
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Broberg Schack
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Adresse: Sggreesgade 36, Neerheden, 2640 Hedehusene Dato: 22.4.2025

Kontantpris: kr. 4.145.000

Sagsnr.: 30-X0003573
Ejerudgift/md.: kr. 3.167

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:

Ejendommen Arealer* Servitutt,

Ejendomstype: Reaekkehus Grundareal udggr: 107 m?2 ervitutter: .

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 66 m2 13.5.1994 Dok om fiernvarme mv hzeftelser, byrder

Kommune: Hgje Taastrup Kommune Keelderareal: 0 m2 7.10.1998 Tilleeg til dok om fjernvarmetilslutning

Matr.nr.: 1@A Kallerup Gde., Hedehusene Udnyttet tagetage: 0 m2 21.3.2006 Dok om beskyttelse af grundvande.t .

BFE-nr.: 100425185 . A 2 4.4.2017 Deklaration om oprettelse af grundejerforening

Zonestatus: B Boligareal i alt: 182 m” 27.9.2017 Vedteegter: VEDTAGTER FOR BYDELSFORENINGEN NAERHEDEN
oo idus' yzon? - | Andre bygninger: 3m? 21.7.2020 FORBUD MOD ETABLERING OG/ELLER DRIFT AF SUPERMARKED

Vand: Alment vandforsyningsanieg -heraf Skur 3m OG/ELLER DAGLIGVAREFORRETNING

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2023

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

22.1.2021 Servitut vedrgrende forbud mod videresalg mv.
meddelelsen.

1.2.2021 Salg & pantsaetningsforbud: Salgs- og Pantsaetningsforbud
12.2.2021 Servitut vedrgrende keelderparkering
17.2.2023 Vedteegter: Vedtaegter for Driftsfeellesskabet Sgkvarteret

. . . Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi: 4.145.000,00
Grundveerdi: 2.155.400,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.316.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.724.320,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Der henvises til salgsmaterialet

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Kastanje Raekkerne

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 30.000,00 | form af: Vedteegter lyst
pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Dato: 22.4.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: anslaet tilbud pga. off. tilgaengelige prislister
v/ Grundejerforeningen

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Protetor

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens nuveaerende forsikringsforhold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da saelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt

Da der er tale om projektsalg er udgiften til varme ANSLAET og keber mé forvente at den angivne udgift vil eendre sig i forhold til
kabers forbrug.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den offentlige vurdering, herunder
beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien er anslaet til
kontantprisen. Grundveerdien er ansléet til en andel af den anslaede ejendomsveerdi
iht. typeeksempler offentliggjort af Skatteministeriet Respektive beskatningsgrundlag
for ejendomsveerdiskat og grundskyld er anslaet til ejendomsveerdi hhv. grundveerdi
fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene
ligger til grund for de i ejerudgiften anslaede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det
bemazerkes, at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden
hensyntagen til, at den forste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.
Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er szelger
og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at ssge egen og specifik rdédgivning herom.

Billeder og malangivelser: Kgber er gjort opmaerksom pa, at malangivelser pa
plantegningen for boligen er vejledende. Kaeber er desuden gjort opmaerksom pa, at
de i plantegningen anferte mal fra vaeg til veeg ikke tager hgjde for indsat inventar,
sasom skabe, kakkenelementer, indvendige trapper mv. Billeder af interigr er fra
praveboligen og dermed ikke fra den pagaeldende bolig.Energimaerke: Kgber er gjort
bekendt med, at energimaerke er angivet som forventet energiklasse. Endelig
energiklasse afgares efter overdragelse og ved udarbejdelse af energimaerke. Kaber
kan ikke gere krav gaeldende overfor szelger eller medvirkende ejendomsmeegler i
forbindelse med fastsaettelse af endelig energiklasse.Pant/Sikkerhed Foreninger:
Der henvises til side 5 vedr. Sikkerhed til foreningerneForsikring: Ejendommen
forsikres gennem Grundejerforeningen og preemien er medtaget i budgettet for GF
Kastanje Raekkerne (kr. 2.500 pr. husstand/arligt).
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat anslaet 2025 kr.  16.911,60 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.145.000,00
Grundskyld anslaet 2025 Kr. 10.863.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 26.750,00
Renovation kr. 3.540,00 | lalt k. | 4.171.750,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 150,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Kontingent GF Kastanje Reekkerne jf.budget Kr. 6.540.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  38.004,60

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 22.900 md./ 274.795 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.482 md./ 221.785 &r v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standard finansiering - tinglyst byrde: Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal
reduceres med tinglyst byrde

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen

Belgbet til sikkerhed for GF og Bydelsforening er fordelt saledes:
Kr. 30.000 til GF Kastanje Raekkerne og kr. 10.000 direkte til Bydelsforeningen Naerheden, i alt kr. 40.000.

Se yderligere i kabsaftalen og vedteegterne
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