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Ejendomsmeeglerforening LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Meollergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.
Adresse: Tingstedet 11, 5874 Hesselager Sagsnr.: 46-X0001413 Dato: 21.10.2024
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 195.000 Ejerudgift/md.: kr. 10
Beskrivelse:

964 m2 byggegrund i roligt vaenge.

Gar | med dremmen om at bygge nyt hus og vil | gerne bo i et roligt omrade? Sa vil vi
byde hjertelig velkommen pa Tingstedet 11.

. Her har vi nemlig et rigtig godt bud pa den perfekte byggegrund. Med sin rolige
o beliggenhed, far du nemlig hele 964 m2 grund, som ligger med en dejlig udsigt over
boldbanerne.

Grunden er beliggende pa en fredelig villavej, og fra jeres kommende bopzel har | korte
afstande til alle hverdagens ggremal. Inden for en radius af bare lidt over en kilometer kan
| tilga skole, pasningstilbud, indkgb idreetsfaciliteter. Og | neeromradet finder | nemt
smukke omgivelser i de neerliggende grgnne omrader.

Skal imod Nyborg eller Svendborg, sa kan det nemt klares med en keretur pa ca. 20
minutter.

Grunden er ikke byggemodnet og tilslutningsomkostninger til el, vand og kloak afholdes af
kaber.

Vi ser frem til at hjeelpe jer i mal med jeres boligdrgmme!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Chris Morthorst
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LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Mgllergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

CVR 39434393

Adresse: Tingstedet 11, 5874 Hesselager
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 195.000

Sagsnr.: 46-X0001413
Ejerudgift/md.: kr. 10

Dato: 21.10.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Bebyggelse til helarsbeboelse
Kommune: Svendborg Kommune

Matr.nr.: 25bh hesselager by, hesselager
BFE-nr.: 3026024

Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vand: Skal tilsluttes Hesselager vandvaerk

Vej: Off.
Kloak: Skal tilsluttes Svendborg vand

Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi: 415.000,00
Grundlag for grundskyld:

Arealer
Grundareal udggr:

964 m?2

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier

er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger og szelgers
ejendomsmeegler uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den

forelgbige beskatning i 2024.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Mgllergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

CVR 39434393

Adresse: Tingstedet 11, 5874 Hesselager
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 195.000

Sagsnr.: 46-X0001413
Ejerudgift/md.: kr. 10

Dato: 21.10.2024

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:
Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:
Grunden er ikke byggemodnet.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 78.395 heraf moms kr. 15.679

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Vedr. kloak: Hvis der skal opferes 1 bolig er prisen pa et bidrag pa 78.395 kr. inkl. moms. Ejendommen
ligger i et feelleskloakeret opland, der ma altsé bade afledes regn- og spildevand til samme stik, nar der er
betalt.

Ejeren kan sgge (Iru@vandogaffald.dk) om at fa lov til at holde regnvandet pa egen grund. Hvis det opnas,
sa der altsa kun afledes spildevand fra 1 bolig, er tilslutningsbidraget pa 47.040 kr. inkl. moms.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Mgllergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

CVR 39434393

Adresse: Tingstedet 11, 5874 Hesselager Sagsnr.: 46-X0001413 Dato: 21.10.2024

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 195.000 Ejerudgift/md.: kr. 10

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Grundskyld 0.00 Kontantpris/udbetaling 195.000,00

Renovation 0:00 Tinglysningsafgift skede 3.050,00

Skadedyrsbekeempelse anslaet 120,00 Lalt | 198.050,00
) o o Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.

Ejerudgifti alt 1. ar: 120,00 udgifter til tilslutning af forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-

og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 1.283 md./ 15.400 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 986 md./ 11.829 ar v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 21.10.2024. For restkgbesummen beregnes et boliglan. L&net har en Igbetid pd 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Mgllergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

CVR 39434393

Adresse: Tingstedet 11, 5874 Hesselager Sagsnr.: 46-X0001413 Dato: 21.10.2024
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 195.000 Ejerudgift/md.: kr. 10
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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