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e o LOKALBOLIG AMAGER APS
Holmbladsgade 76 - 2300 Kgbenhavn S

TIf. 36 301555

amager@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hf. Kongelund 47, 2300 Kebenhavn S Sagsnr.: 10-X0002850 Dato: 3.4.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.896

Beskrivelse:

"Du og jeg"- villa i bgrnerigt omrade med muligheder.

Nu kan | fa fingrene i dette sommerhus, der ligger i en eftertragtet haveforening pa Amager. Her bliver | en
del af et meget velfungerende feellesskab, og boligen byder pa en god og indbydende planlgsning med
masser af lys. | far en stue i aben forbindelse med kekkenet, mens der ogsa venter et badevaerelse og et
veerelse. Udenfor kan sommeren nydes i den hyggelige have.

| kan se frem til et meget dejligt alrum, hvor | kan samles pa tveers af aktiviteter, og | kan nemt indrette jer
med en blgd sofa og et spisebord, sa | kan hygge jer med venner og familie. Det funktionelle og lyse
kekken er velholdt og har hvide elementer og rigeligt med opbevaringsplads til remedierne.

| gangen kan | tilga bade det fine soveveerelse og badevaerelset. Soveveerelset har en rar atmosfeere og
har rum til en dobbeltseng, mens badeveerelset har et moderne udtryk med gra fliser og en separat
bruseniche. Der kan tilmed installeres en vaskemaskine herude.

Haven og den store terrasse giver anledning til mange skenne stunder sammen som familie.
Treeterrassen mod syd breder sig pa et stort areal, og noget af den er endda overdaeskket, sa det er muligt
at sege skygge. Det er muligt at lege i haven, som ogsa er anlagt med blomsterbede.

Flytter I til Haveforeningen Kongelund, far | en skgn hverdag i trygge rammer. Her er sammenholdet noget
seerligt, og | kommer tilmed til at bo i et velplaceret omrade nzer Field’s skole, pasningstilbud og indkab,
der ligger inden for en radius af en kilometer. Amager Feelled og Kalvebod Fzelled samt Amager
Strandpark kan man cykle fil.

Ejendommen er beliggende i forening, hvor der kan sgges tilladelse til at opfere et hus til helarsbeboelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim H. Johansen
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Vaerelse

Overdaekket
Terrasse

Skur

Loftshejde: 142 CM

Terrasse

Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Kolonihavehus

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 16 Sundby Overdrev, Kabenhavn

BFE-nr.: 706516

Zonestatus: Byzone

Vand: Blandet vandforsyning

Vej: Offentlig/Privat veje eller Passage/faerdselsareal
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Ovn til fast og flydende breendsel
Opfgrt/ombygget &r: 1940

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 3.795.000,00

Grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.795.000,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

378 m
32m
om
om
32m
5m
5m

NN N NNV

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Oplysninger er bestilt hos saelger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1a® Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Haveforeningen: PF KONGELUND

Bevaringveerdi:
Ingen fredningsstatus.

PF Kongelund:

Eventuelle byggeplaner skal forelaegges bestyrelsen, som herefter kan underskrive
fuldmagt, hvis byggeplanerne overholder foreningens reglementer samt lokalplanen.
Bestyrelsen skal underskrive en fuldmagt sa seelger / kaber kan sende ansggning til
kommunen om at haven kan fa helérstatus.

Miljo:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i s& fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



|& LokalBolig

LOKALBOLIG AMAGER APS
Holmbladsgade 76 - 2300 Kgbenhavn S
TIf. 36 30 15 55

amager@lokalbolig.dk

CVR 29428115
Adresse: Hf. Kongelund 47, 2300 Kebenhavn S Sagsnr.: 10-X0002850 Dato: 3.4.2025
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . . .
Alka Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i

. . . . salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

svamp: O Ja ® Nej insekt: O Ja @ Nej rgrskade: O Ja @ Nej forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Forbehold: Se police salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.
Forbruasafhaenaige udaifter: \}f:é)re:jt;ﬁr}gi?;;:l :g;:srkéa(zr?iir\]/eri fzo(gzvfjledning om konsekvenserne af ovenstaende
Ejendommens primeere varmekilde: Ovn til fast og flydende breendsel ’ 9 9 ’

“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Lokalplan/byplanvedtaegt:
Aconto vand kr. 80,- pr mdr. Lokalplan nr. 509

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "underseges naermere", risiko for
sted

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Hf. Kongelund 47, 2300 Kebenhavn S Sagsnr.: 10-X0002850 Dato: 3.4.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.896
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat kr.  19.354,50 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.795.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 > ejerskifteforsikring ansl. kr. 5.000,00
Husforsikring jf seelgers nuveerende Kr. 3.048,36 Gebyr for registrering af overdragelse kr. | 2.400,00
Haveleje Kr. 21.010.20 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 24.650,00
Helarstillasg kr. 214,68 | Indskud HF kr. | 15.000,00
Renovation kr. 291492 |lalt kr. | 3.842.050,00
Komp. % arhave kr. 214,68 Kgber ggres opmaerksom p%, at der i ovenneaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Ejerudgift i alt 1. 8r: Kr. 46.757,34 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.347 md./ 256.162 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.316 md./ 207.791 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 3.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardf. kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med evt. tinglyst sikkerhed.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Denne ejendom deltager ikke i vandlanet eller kloaklanet jf. oplysninger fra administrator d. 08.01.2025.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

Kgber geres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Safremt Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning, kan dette have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt
grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstaende, er szlger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



