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Ejendgrrlrslsmagglerfnrening LokalBolig Sydhavn ApS
Ernie Wilkins Vej1- 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 36461555

sydhavn@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Alliancevej 8A, 1. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 20-X0001621 Dato: 4.4.2025
Kontantpris: kr. 8.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.399

Beskrivelse:
Moderne komfort pa herlige Teglholmen

Udsigten er fremragende fra denne moderne lejlighed, som ligger blandt Teglholmens karakteristiske
kanaler. Ejendommen er fra 2017 og har en dejlig indretning med tre veerelser, et stort, abent
opholdsmiljg, et badevaerelse og et bryggers, ligesom | helt sikkert vil saette pris pa altanen. Nar det
kommer til beliggenheden, er der endnu flere fordele end vandet, for | er nemlig ogsa teet pa
indkabsmuligheder og den nye metro.

Opholdsmiljget er rummeligt og vinkelformet, sa her kan | skabe flere afsnit, som samtidig heenger
harmonisk sammen. Lige ud for det stilrene, nordiske kakken har | altanen, og herved bliver det tiltalende
at skabe en spisekrog med udsigt til vandet. Resten af stuen kan dedikeres til langbordet og sofaen, sa |
kan samle geester til hyggelige stunder.

Boligen har tre gode veerelser, sa foruden soveveerelset er der rum til hiemmeboende bgrn, den
voksende familie eller jer, der gnsker plads til hobbyer eller hjemmekontor. Mon ikke soveveerelset bliver
dét, der har en fransk altan. Se ogsa bryggerset og det nydelige badeveerelse med bade kar og
bruseniche.

Altanen er orienteret lige ud mod vandet, men ikke nok med det, sa star den ogsa ideelt for
verdenshjgrnerne. | kan saledes se lyset danse pa vandets overflade og nyde et koldt glas vin, mens |
bliver varme af solens stréler. Skal | bruge mere plads, kan | szette jer ned i det herlige gardmiljg.
Teglholmen er naermest en lille landsby i byen, hvor stemningen baerer praeg af de omgivende kanaler
med havnebusser, lystbade og et vaeldigt liv. Der er ikke langt til naermeste havnebad, og sa finder | ogsa
stier i naermiljget til Isberuter eller slentreture. | hverdagen gar praktikken ogsa op med skole,
daginstitution og indkeb inden for 450 meter. Den nye metro far jer hurtigt omkring til gvrige del af byen,
og sa er der knap fem minutter i bil til motorvejen, hvis | skal leengere omkring.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Askholt
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Adresse: Alliancevej 8A, 1. mf., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 8.498.000

Sagsnr.: 20-X0001621
Ejerudgift/md.: kr. 6.399

Dato: 4.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 387f Kongens Enghave, Kgbenhavn
BFE-nr.: 419116

Ejerl.nr. 60

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand
Varmeinstallation: Fjemvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2017

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 7.220.000,00

Grundvaerdi: 3.996.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.776.000,00
Grundlag for grundskyld: 3.196.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 126 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 126 m2
BBR-boligareal: 137 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 126/10664
Adm. fordelingstal: 126/10664
Sikkerhed til e/f: 40.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: kgle-/ffryseskab maerke: Siemens
type: opvaskemaskine meerke: Siemens
type: vaskemaskine meerke: Siemens
type: terretumbler maerke: Siemens
type: ovn maerke: ukendt

type: kogeplade maerke: ukendt

type: emhaette maerke: ukendt

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

13.1.1962 Dok om luftfartshindringer mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

12.4.2000 Lokalplan nr. 310. Slet Forprioritet

15.1.2004 Lokalpan nr. 310, tillaeg nr 1

18.8.2009 Dok om byggerettigheder mv 1_O-1_369

24.9.2014 Deklaration om vejudleeg

21.7.2015 Vedtaegter: VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN
TEGLHOLMEN @ST

9.2.2016 SERVITUT VEDR | MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE
K@BESUM OG Il ANVENDELSE

11.2.2016 DEKLARATION VEDR. BOLVARK M.M

Fortsaettes pa side 5

Forurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Kommuneplaner
- Kegbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
- Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad

Lokalplaner
- Teglveerkshavnen

Spildevandsplaner
- Kloakopland - 317
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: G/F Teglholm Ost

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 2.510,00 | form af: Vedtaegter lyst
pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Adresse: Alliancevej 8A, 1. mf., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 8.498.000

Sagsnr.: 20-X0001621
Ejerudgift/md.: kr. 6.399

Dato: 4.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos IF
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: lejligheden er omfattet af ejerforenings bygningsforsikring.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.597,89

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Der indbetales kr. 600 pr. maned i aconto varme jf. administratorbesvarelsen.
Der indbetales kr. 480 pr. maned i aconto vand jf. administratorbesvarelsen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Ejerne af Ejerlejlighederne har ret til at udleje deres lejlighed til
tredjemand. Meddelelse herom skal gives til bestyrelsen senest 14 dage efter
ikrafttreedelsestidspunktet med angivelse af lejerens navn og kontaktoplysninger jf.
vedtaegternes §29.1

Husdyr: Det er tilladt medlemmet at holde husdyr, safremt dette kan ske uden
vaesentlig gene for foreningens gvrige medlemmer. Ejerforeningen kan til enhver tid
bindende for alle medlemmer fastsaette regler for husordenen, husdyrhold mv. jf.
vedteegternes §230

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Byggeskadeforsikring

Pa ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En
byggeskadeforsikrings daskningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved
opferelsen af bebyggelsen. Forsikringen lgber som udgangspunkti 10 ar fra
ikrafttraedelsestidspunktet og falger bygningen, uanset at denne skifter ejer i
forsikringens Igbetid.

Vedr. retssag
Keber er gjort opmaerksom pa, at ejerforeningen har anlagt sager omkring gulvene i
opgangen og tagkonstruktionen, hvor der sgges om forlig.
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Adresse: Alliancevej 8A, 1. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 20-X0001621 Dato: 4.4.2025
Kontantpris: kr. 8.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.399
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Feellesudgifter kr. 30.870,00 Kontantpris/udbetaling kr. 8.498.000,00
Ejendomsveerdiskat Kr.  29.457.60 Gebyr til administrator for notering af ejerskifte kr. 2.600,00
Grundskyld 2025 kr.  16.303.68 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 52.850,00
Rottebekampelse kr. 154,92 Ialt kr. | 8.553.450,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgifti alt 1. ar: kr. 76.786,20 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 425.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 46.628 md./ 559.535 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 37.955 md./ 455.456 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 4.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Alliancevej 8A, 1. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 20-X0001621 Dato: 4.4.2025
Kontantpris: kr. 8.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.399
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigt!gelsg, vil seelgers pant (pa naer pant i f_orr_n af Ingen jf. administratorbesvarelsen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Obl.lan 3.973.054,12 3.973.054,12 | 3.262.433,66 | DKK 1,50 223.883,97| 24,08 | 12.95 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

16.2.2016 DEKLARATION VEDR. ANL@B M.M

7.3.2016 SERVITUT VEDRGRENDE BESKYTTELSE AF JORDANKRE
3.8.2017 Jordforurening

3.1.2018 Vedteegter: VEDTAGTER EJERFORENINGEN TEGLHUSENE
31.1.2018 feerdselsret

27.6.2018 .

15.12.2022 Servitut om Metro

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret: depotrum jf. administratorbesvarelsen.

Faellesfaciliteter: feelleslokale kan benyttes jf. administratorbesvarelsen.
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