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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Engdiget 26, 1. tv., 2610 Regdovre Sagsnr.: 29-X0002093 Dato: 30.4.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.810
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Beskrivelse:
Flot lejlighed lige ved Damhusengen

Pa Engdiget 26, lige ud til Damhusengen, finder | denne pzene lejlighed pa farste sal. Hiemmet har en
god planlgsning, der passer til singlen eller parret, som kan se frem til et soveveerelse, et badeveerelse, et
kokken og en stue. Med til eiendommen harer jeres egen, private parkeringsplads, og | boseetter jer teet
pa bade offentlig transport, hverdagens fornedenheder og naturskgnne omrader.

Kgkkenet er udfert i en praktisk U-form, og bag de hvide, grebsfrie fronter er der godt med
opbevaringsplads. | stuen oplever | et seerdeles indretningsvenligt rum med pzent gulv og velplacerede
vinduer, der lukker et behageligt dagslys ind.

Soveveerelset har ogsa en dejlig storrelse, og her bemaerker | ligeledes det nydelige gulv og et gavmildt
lysindfald fra vest. Ved entréen findes badeveerelset, som praesenterer sig i et moderne design med store,
hvide fliser, vaeghaengt toilet og et separat bruseafsnit.

Med til eiendommen hgrer en hyggelig baghave, der primzert bestar af en graespleene og et par hgje
treeer. Her er der masser af plads til afslappende stunder under aben himmel, og foran ejendommen har |
jeres egen parkeringsplads.

Det er helt sikkert den meget korte distance til Damhusengens naturskenne arealer, der er en af de helt
store forcer ved denne beliggenhed. | skal blot felge Engdiget, hvor | efter f& minutter til fods star midt i de
grenne omgivelser. Til fods tager det heller ikke mange minutter at na til bussen, indkgbsmuligheder,
idreetsfaciliteter eller S-toget ved Jyllingevej Station, som farer jer til Indre By pa knap 20 minutter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jonas Bertolt Hybel
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Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 55 m2
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 55 m2
Kommune: Rgdovre BBR-boligareal: 60 m2

Matr.nr.: 15rg Rgdovre By, Grgndalslund

BFE-nr.: 223984 Ejerforeningsforhold
Ejerl.nr. 3 Feellesudg. fordeles efter:
Zonestatus: Byzone Tinglyst fordelingstal: 22/100
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Adm. fordelingstal: 22/100
Vej: Privat faelles Sikkerhed til e/f: 15.000,00
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg I form af: Ejerpantebrev

Varmeinstallation: Naturgas

Opfgrt/ombygget ar: 1948 Forhgjelse af sikkerhed:

I form af: Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.887.000,00

Grundveerdi: 1.163.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.509.600,00
Grundlag for grundskyld: 930.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Ukendt
type: Elkomfur meerke: Ukendt
type: Kole/fryseskab maerke: Ukendt

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

16.8.1921 Dok om forbindelsen med den @st for Radovregraften liggende del af
ejendommen (ma ikke slettes uden Kgbenhavns Magistrats samtykke)

6.5.1924 Dok om tilvejebringelse og vedligeholdelse af forbindelse over e n graft.
28.5.1934 Dok om bebyggelse, benyttelse mv samt faerdsel og anbringelse af brgnd
mv., Resp lan i off midler Rette lysningsdato: 28.03.1934

8.10.1934 Dok om Ejendommen ikke ma anvendes til benzintank eller services tation
5.2.1936 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

28.8.1957 anm byrder Dok om vendeplads, hegn mm., Resp lan i off midler
20.6.1970 anm byrder ,anm haeftelser Vedteegter for ejerforening "Engdiget 26"

Planer:
Kommuneplan 2022-2034
Byplanvedtaegt nr. 9

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
Keelderrum nr. 4

Tarrerum.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Vi hvenviser til forsikringspolicen.

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Ja. jf. administratorbesvarelse

Husdyr: Ja. jf. administratorbesvarelse

Lettere forurening:

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.440,00
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Seelger betaler aconto varme pr. kvartal med kr. 2.360,-

Bevaringsvaerdig bygning:
Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig pa niveau 5. Se mere pa
www.kulturarv.dk

Kommende projekter

Kgber gares opmaerksom pa, at foreningstag skal udskiftes i 2026 for i alt ca.
350.000,-

Dette er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken vedr. den forelgbige beskatning.

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Forsaettes pa side 5

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  7.698,96 Kontantpris/udbetaling kr. 2.195.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 7257 00 Debitor/kreditorskifte inkl. ekspedition heraf og tinglysningsomkostninger, anslaet kr. 4.325,00
Feellesudgifter inkl. vand kr. 18.560.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 15.050,00
Rottebekaempelse kr. 208,06 [alt kr. | 2.214.375,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 33.724,02

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 110.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 12.131 md./ 145.573 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 9.694 md./ 116.330 ar v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, idet denne skal reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Vi henviser til administratorbesvarelsen, ejerforenings regnskab og budget.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT . .
REALKREDITAKTIESELSKAB Anden lanetype 709.834,08 754.821,54 732.659,39 DKK 3,27 50.829,83 23,00 9.14 0 Nej

LOKALBOLIG KOBERRADGIVNING

SKAL DU K@BE NY BOLIG?

Kgb af bolig er en af de sterste gkonomiske beslutninger i dit liv. Det er derfor essentielt, at du far en grundig gennemgang af sagen.
LokalBolig Keberradgivning hjeelper dig hele vejen og slipper ikke sagen, far alt er pa plads og du har naglen til boligen i handen.

NAR BOLIGEN ER FUNDET-

er det mest oplagt at veelge en ejendomsmaegler til at gennemga alle handlens dokumenter.
En ejendomsmaegler beskaeftiger sig udelukkende med bolighandler hver dag, dette sikrer dig, som kgber, det hgjeste kompetenceniveau - vi ved praecis, hvad der er vigtigt.
Keberradgiveren er bade ejendomsmaegler, MDE og certificeret kgberradgiver, hvilket sikrer et hgijt fagligt niveau og forsikringsdaekning.
Skulle det veere ngdvendigt, kan vi ogsa tilbyde at tage med pa ejendommen for en naermere gennemgang.

Det er altid en god ide, at have undersggt skonomien forlods. Det giver en ro, at kende mulighederne, nar den helt rigtige bolig dukker op.

Kontakt keberradgiver Annette Hgeberg Hansen pa tif. 3644 1555 eller ahh@lokalbolig.dk og hgr nermere.
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