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ez LOKALBOLIG @STERBRO APS
Dsterbrogade 167 - 2100 Jsterbro

TIf. 4358 23 33

oesterbro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Marstalsgade 35, 4. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 12-X0001731 Dato: 29.4.2025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.958

Beskrivelse:

| o

Delevenlig lejlighed pa solsiden af Marstalsgade

Lysindfaldet er dejligt, og indretningen abner op for mulighederne for at bo med en studiekammerat eller
en anden bekendt, nar du overtager ngglerne til denne lejlighed p& Marstalsgade pa Jsterbro. Inden dere
venter et kakken, et badeveerelse og to veerelser, der kan indrettes efter behov. Du far hjemme naer
Nordhavn og et vaeld af byens mange fristelser.

Kgkkenet er meget velindrettet og udnytter pladsen pa fornem vis, sa du har masser af bordplads at
arbejde pa. Tilstedende er badevaerelset placeret, som er udstyret med et separat bruseafsnit.
Indretningsmulighederne er mange for de to store, lyse rum, hvor to veerelser savel som et soveveerelse
og en stue kan komme pa tale.

Det feelles udemiljg bestar af en hyggelig gard med grgn beplantning, siddepladser og fine muligheder for
cykelparkering.

Du far hjemme i en skan lomme pa greensen mellem Nordhavns hyggelige atmosfeere og glimrende
bademuligheder, Nordre Frihavnsgades fristende spisesteder og nicheforretninger samt metroen og S-
toget fra Nordhavn Station. Endvidere er der naturligvis ikke langt til indkebsmuligheder, lsegehus og
gature langs vandet eller i Faelledparken.
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Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicolai Maare Bai
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Adresse: Marstalsgade 35, 4. th., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: kr. 3.995.000

Sagsnr.: 12-X0001731
Ejerudgift/md.: kr. 2.958

Dato: 29.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 3355 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr.: 145666

Ejerl.nr. 21

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1903 / 1997

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.355.000,00

Grundveaerdi: 2.133.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.684.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.706.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 50 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 50 m2
BBR-boligareal: 58 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 420/10000
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 37.000,00

I form af: Ejerpantebrev, Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur maerke: Gorenje

type: Emhaette maerke: Silverline
type: Koeleskab maerke: Scandomestic
type: Opvaskemaskine maerke: Bosch
type: Fryser maerke: Matsui

jf. seelgersoplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

26.11.1860 Dok om indskraenkning i ejendomsretten

2.6.1902 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser, se
akt, (R/319)

27.10.1902 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

22.7.1992 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1 1_F-1_13

13.11.1996 Dekl. om feellesforsyning med vand Tillige anden ejendom 1_D-II_389
9.8.2013 Vedteegter: Vedtaegt for Ejerforeningen Marstalsgade 29-35

19.3.2015 Servitut om byfornyelsesbeslutning

17.7.2017 Vedteegter: Tilleeg til vedteegterne for E/F Marstalsgade 29-35
15.4.2019 Vedteegter: Tilleeg til vedtaegterne for E/F Marstalsgade 29-35

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Protector ] o

Forsikring Standardfinansieringen:

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
! realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forurening - omrédeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Bevaringsveerdig bygning - bevaringsvaerdi 4:

Bygningen er registreret som bevaringsveerdig, jf. udskrift fra Kulturstyrelsen. At en
ejendom er bevaringsveerdig kan medfgre, at der geelder sezerlige regler for
bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning /tilbygning.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.949,84

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

. : Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette méatte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

. . . . . Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: vedr. den forelabige beskatning
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, ’ ’
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Jordforurening:

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

- : . : . ] ... Fortsaettes pa side 5
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 13.688,40 Kontantpris/udbetaling kr. 3.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 8.703.00 Gebyr til administrator for notering af ejerskifte, anslaet kr. 1.500,00
Feellesudgifter anslaet kr.  13.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.850,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 100,00 [alt kr. | 4.022.350,00
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 35.491,40

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.958 md./ 263.501 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.871 md./ 214.453 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigt!gelsg, vil seelgers pant (pa naer pant i f_orr_n af Afventer oplysning fra administrator

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Nykredit Realkredit A/S Anden lanetype 1.119.253,29 1.177.308,88 | 1.146.501,70 DKK 2,32 103.533,05| 13,75 9.31 Nej

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Ejendommen er ifglge kommunens registreret som forurenet pd vidensniveau 2. En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via jordpragver etc.,
og pa baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.
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