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Taastrup Hovedgade 107 - 2630 Taastrup

TIf. 43 99 99 96

taastrup@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tranebjerget 10, 2630 Taastrup Sagsnr.: 30-X0003528 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.386

Beskrivelse:

Sjeeldent udbudt villa pa rolig adresse i Taastrup

Nu kan | blive ejerne af denne sjeeldent udbudte etplansvilla, der ligger pa en rolig adresse bag Taastrup
Hovedgade. Her venter jer et fint og velindrettet hjem, som inkluderer et kekken-alrum og en stue i aben
forbindelse, mens | ogsa kan se frem til to veerelser, et badeveerelse, et bryggers samt tre disponible rum.
5 Huset fik desuden i 2023 nyt kekken og bryggers, som begge steder ogsa har gulvvarme.

Samlingspunktet er kgkkenet og stuen, som takket vaeret det abne rumforlgb sikrer jer perfekte rammer
om samvaer og familietid. Vordingborg-kekkenet er yderst nydeligt med hvide elementer, der stilrent
toppes af bordpladen i en meleret brungra nuance. Neer kakkenet indrettes en spiseafdeling, mens stuen
har god plads til de blgde mgbler.

Foruden de ska@nne opholdsrum venter ogsa to veerelser, der begge er i en fornuftig starrelse. Det ene
veerelse har et tilknyttet, disponibelt rum, der kan indrettes til ekstra opbevaringsplads, mens det andet
veerelse har skabsvaeg. Badeveerelset med bruseniche er placeret teet pa veerelserne.

Ejendommens have er hyggelig og indbyder til samvaer, afslapning og sjove stunder. Havemeablerne
placeres pa den overdaekkede terrasse mod syd, hvorfra | kan nyde udsynet til matriklen med
greesplaene, treeer, buske og blomster. Endelig er det foran boligen, at | har den integrerede garage med
masser af muligheder.

Med adresse pa Tranebjerget 10 far | det bedste fra begge verdener, da | bade kan gleede jer over at bo i
rolige omgivelser og samtidig med naerhed til alle de daglige ggremal og Taastrup bymidte. Der er mindre
end 600 meter til indkeb, skole og daginstitution, mens en hurtig cykeltur farer jer til Taastrup Station.
Derudover tilgodeses pendleren ligeledes med fine tilkarselsmuligheder til motorvejsnettet.

i

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Broberg Schack
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 804 m2 ervitutter: , , .
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.beb\g/g.areal: 135 m2 11.5.1940 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, vej mv
: - . 2 .J.
gl,?él::: 221)/6';a833§1trup Valby By, Rannevang Udnyttet ta_\get.age. 0 m 17.6.1959 anm byrder, anm hzaeftelser Dok om grundejerforening mv, vej mv
- Boligareal i alt: 135 m? 13.5.1994 Dok om fiernvarme mv hzeftelser, byrder 598556e8-5c7a-4613-80bb-
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 43 my c8fadf7b3909
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg -heraf Garage _ 43 m Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Vej: Privat feellesvej Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand meddelelsen. Grundejerforening: Ja
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Navn: Tranebjerget Taastrup
Opfgrt/ombygget ar: 1960 / 1974 Pligt til medlemskab: Ja
Sikkerhed til foreningen: Nej
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.621.000,00
Grundvaerdi: 2.559.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.896.800,00
Grundlag for grundskyld: 2.047.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke: Junker
type: Vaskemaskine maerke: Samsung
type: Terretumbler maerke: Samsung
type: Ovn maerke: Blomberg

type: Combiovn maerke: Blomberg
type: Keleskab maerke: Bosch

type: Fryseskab maerke: Bosch

type: Emhzaette maerke: Elica

type: Kogeplade maerke: Leonard

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Gjensidige

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.000,00

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs og el-gulvvarme i badevaerelse

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Udskiftning/nedlaeggelse af aldre braendeovne og pejseindsatser

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:
Produktions/installationstidspunktet for eiendommens braendeovn/pejseindsats er
ukendt. Kgber kan derfor evt. blive palagt at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af
dette tidspunkt. | sa fald ma keber forvente omkostninger hertil.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr.  14.773,68 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 12.897.36 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.755,00
Husforsikring Kr. 6.496.74 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. | 6.500,00
Skadedyrsbekeempelse Kr. 224.01 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 25.850,00
Renovation k. 120500 |lalt kr. | 4.035.105,00
@vrige forbrugsafgifter, jf. bidragsopgerelse kr. 2.335,00 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Serviceordning Veje Kr. 867.50 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
Grundejerforening K. 1.000,00 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Skorstensfejerafgift kr. 832,95

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  40.632,24

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 22.091 md./ 265.098 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.829 md./ 213.952 &r v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.431.548,97 1.431.548,97 | 1.267.794,08 DKK 2,00 83.303,21| 24,25 6.93
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