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oo o LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding

TIF. 76 3019 88

kolding@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Adresse: Veenget 13, Nr Bjert, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-X0001206 Dato: 9.5.2025
Kgbspris: 699.000 Boligydelse/md.: 4.700

Beskrivelse af andelsboligen:

Velindrettet andelsbolig i en supergod forening

I vil huske andelsboligen pa Vaenget 13 for de behagelige lysindfald og den gennemteenkte planl@sning i
ét plan. Udearealerne ger indtryk pa tveers af en solrig terrasse, egen carport og redskabsrum.
Foreningen er utroligt veldrevet, og beliggenheden i Narre Bjert forsyner jer med en nem tilgang til
indkgbsmuligheder, skov, skole og mere til.

Stuen skiller sig meerkbart ud med sin veeldige sterrelse. Her mgder indretningen absolut ingen
modstand, og rummet syner kun endnu sterre af at modtage gode meengder dagslys fra sydvendte
glaspartier. Herfra er der direkte tilgang til kgkkenet med lyse skabselementer opsat i en vinkel.

De to veerelser er placeret i hvert sit diagonale hjgrne, sa hjiemmets beboere ikke generer hinanden.
Begge veerelser er arrangeret med faste skabe fra gulv il loft, og det er derfor nemt at finde plads til jeres
ting. Badeveerelset er en klassisk model med hvide klinker og bruseafsnit, og endelig er der et praktisk
bryggers med egen indgang.

Baghaven er en skan og ugeneret sag med en fliseterrasse langs huset og et overskueligt graesareal.
Beplantningen er en variation af hzek, treeer og buske. P4 den modsatte side af huset finder | carporten
med tilknyttet redskabsrum.

Matriklen ligger i en lille, lukket lomme taet pa hverdagens bekvemmeligheder, store og imponerende
skovomrader, Kobbelsgerne og Kolding Fjord. | far omtrent 600 meter til nsermeste supermarked, ligesom
det er let at komme til midtbyen, hvor et veeld af forretninger og spisesteder byder sig til. Naermiljoet er
desuden velforsynet med den populaere Lyshgjskolen, daginstitution og idreetsfaciliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Rosendahl
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre_
Ejendommen/andelsboligforeningen Andelsboligen anvendelsesbegreensninger:

Kommune: Kolding M3 benyttes til: Helarsbeboelse . . )

Matr.nr.: 13hf Nr. Bjert By, Nr. Bjert Andelnr: 7 Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 7259821 Fordelingstal vedr. formuen: 1/9

Opfert/ombygget &r: 1993 Fordelingstal vedr. boligafgift: 1/9 SHAMROCK - ET BOLOGOMRADE | NR. BJERT MELLEM RYTTERSKOLEVEJ OG
Zonestatus: Byzone Evt. bemaerkninger til boligafgiftens SKOLEBAKKEN.pdf

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering fordeling: Ingen

Pr.: 01-10-2022 Brugsret: Carport og redskabsrum - egen have Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 13.800.000,00
Energimeerkning: C
Faellesfaciliteter: grent areal

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 95 m2
Andre arealer ifslge BBR: 23 m?2
-heraf Carport 23 m2

* Laes naermere om hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Inventar og Igsgre:
Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):
*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.
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Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:
Arligt varmeforbrug: i

Udgift kr.: 11.300,00 Forbrug: 10,76 MWh
Udgiften er beregnet i &r: 2024
Andelsboligens primeere varmekilde: Ingen varmeinstallation

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedr. andelsboligens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens
forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgér i ejerudgiften er baseret pz‘i: andelsforeningens ejendomsforsikring  hos Oplyses af

foreningen

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
Ejerpantebrev kr. 40.000,00
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Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue Kr. 839.000,00 | Boligafgift 56.400,00 Kabspris/udbetaling 699.000,00
Forbedringer Kr. 15.000,00 Egen radgiver anslaet | 6.000,00
Seerligt tilpasset inventar Kr. Boligydelse i alt pr. ar Kr. 56.400,00 Anslaet udgift til administrator | 3.500,00
Fradrag/tillaeg vedr. vedligeholdelsesstand Kr. -79.000,00 Boligydelse i alt pr. md. Kr. 4.700

Fradrag for mangler Kr.

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 Kr. 775.000,00 Ialt Kr. 708.500,00
Evt. nedslag i maksimalprisen Kr. -76.000,00

Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) Kr. 699.000,00

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2. Kr.

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre Kr. 699.000,00

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfert, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1&n o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke
veere fuldstaendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til N@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver herom.

Kgbspris: Kr.  699.000,00
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omsaetningsaktiver: Kr.  437.095,00
Teknisk pris Kr. 1.136.095,00
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Oplysninger om andelsboligforeningen:
Andelsboligforeningen bestar af 9 andele

Venteliste: Nej
Fremleje: Nej
Husdyr: Ja

Maksimal beléning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal bel8ning af andelsboligen O Ja ® Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 1&n i ejendommen:
Langiver Lanetype Restgeeld Udligb Afdragsfrihed Personlig hzeftelse Vilkdr mv.

Nykredit Kontantlan 5.450.068,00 31-12-2049 Nej Ej oplyst Se regnskab

@vrige oplysninger om foreningens 1an/gkonomi:
Der er ikke andre lan i foreningen

Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere p& de eksisterende I1&n.
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