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Eerammet o LokalBolig Rudkebing ApS
Bystreedet 1: 5900 Rudkebing

TIf. 3159 57 00

rudkoebing@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Houvej 36, Lohals, 5953 Tranekaer Sagsnr.: 58-X0000210 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 70.000 Ejerudgift/md.: kr. 1
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Beskrivelse:

Byggegrund teet pa fantastisk natur.

Med kort afstand til Lohals by ligger denne naturskgnne byggegrund pa 700 m2. Her far i en
muligheden for at udleve dremmen om nybyggeri efter helt egne gnsker, og i flotte
omgivelser med udsigt til marker og skov.

Helarsgrunden er beliggende med gaafstand til Lohals, der bade danner rammer om laekker
badestrand, indkab og hyggelige lokale restauranter samt cafémilje.

Fra ejendommen er der ligeledes kort afstand til fantastiske gature.
Tilslutningsomkostninger afholdes af kaber.

Her far i en grund med masser af muligheder. Kontakt os for yderlige informationer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Chris Morthorst
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Adresse: Houvej 36, Lohals, 5953 Tranekaer Sagsnr.: 58-X0000210 Dato: 25.4.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 70.000 Ejerudgift/md.: kr. 1

Ejendomsdata: Offentlig vurdering og Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) beskaFningsgr_undIaf_; Servitutter:

Ejendommen Offentlig vurdering pr.: 2022 6.12.1968 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Ma benyttes til: Beboelse / bebyggelse Ejendomsvaerdi: 112.500,00

Kommune: Langeland Grundveerdi: 112.500,00 Lokalplan - 2.01 Lohals By

Matr.nr.: 4m Skiften Ejerlav, Hou Grundlag for grundskyld: 90.000,00 Kommuneplan - 2.C.2 Houvej

BFE-nr.: 3067764 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Parcel nr.: Arealer Grundejerforening: Nej

Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 700 m2 1 9 )

Vand: Skal tilsluttes Lohals vandveerk

Vej: Off.

Kloak: Skal tilsluttes kloak

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening:

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.
1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre sammenhaengende omrader indenfor
byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Skovbyggelinje:

Ejendommen ligger indenfor en skovbyggelinje. Naturbeskyttelseslovens § 17 omhandler skovbyggelinjen. Her fastsaettes en 300 m
byggelinje omkring offentlige skove og om private skove pa samlet over 20 ha. Der ikke ma placeres ny bebyggelse, campingvogne
og lignende inden for linjen.

Kirkebyggelinie:
Ejendommen ligger indenfor en kirkebyggelinjen. Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfere
bebyggelse, som er over 8,5 meter hgijt.
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Adresse: Houvej 36, Lohals, 5953 Tranekaer
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 70.000

Sagsnr.: 58-X0000210
Ejerudgift/md.: kr. 1

Dato: 25.4.2025

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:
Grunden er ikke byggemodnet.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 17.500 heraf moms kr. 3.500

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 19.437 heraf moms kr. 3.887

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 64.678 heraf moms kr. 12.936

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Lohals varmeforsyning A. m. b. a. oplyser, at trods prisen pa kr. 100 pr. kvm. er der en maksimum pris pa
kr. 15.000. Der er desuden en omkostning pa kr. 500 pr. Isbende meter i forbindelse med etablering af
stikledning.

@ Strem oplyser, at standartinvesteringsbidraget ikke omfatter stikdelingen pa grunden. Dette skal ejer
selvetablere.

Lohals vandvaerk oplyser desuden, at der vil veere tale om en merpris i tilfeelde af at huset bygges mereend
25 meter fra vejen.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Grundskyld 0,00 Kontantpr.is/udbe.taling . 70.000,00

Rottebekaempelse 6,98 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 2.350,00
Ialt | 72.350,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: 6,98

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 459 md./ 5.511 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 353 md./ 4.232 &r v/ 27,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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