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Ejen%grrﬁ:magglerfnrening LokalBolig Valby ApS
Valby Langgade 142 - 2500 Valby
TIf. 36461555

valby@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Eschrichtsvej 26, st.., 2500 Valby Sagsnr.: 08-X0001705 Dato: 8.5.2025
Kontantpris: kr. 6.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.773

Beskrivelse:
Smuk villalejlighed med fantastisk beliggenhed i Lyset

Pa en helt vidunderlig beliggenhed i Lyset i Valby finder | denne indflytningsklare lejlighed i to etager i en
flot ejendom med nyt tag. Stueplanet byder pa et vaerelse, et toilet og et kakken-alrum med en stue en
suite, og hertil bidrager den flotte keelder med to disponible rum og et badeveerelse. Prikken over i'et er
den tilbagetrukkede placering og haven, hvor | har mange solskinstimer i vente.

Kokkenet er udfart i et smukt design, hvor der er teenkt over alle de praktiske lgsninger sdsom ovnen i
ergonomisk hgjde og kogezonen med integreret emfang. | stuen strammer solen ind fra syd, og under
vinduet skal | ogsa bemzerke den fine radiatorskjuler og siddepladsen i vindueskarmen.

Soveveerelset har en ganske fin stgrrelse, og de elegant integrerede skabslgsninger skaber et
herskabeligt preeg til det velindrettede hjem. Toilettet findes ved entréen, og i den paene kaelder far | et hav
af indretningsmuligheder takket vaere den flotte stand. Ved gangarealet til badeveerelset er der plads il
vaskefaciliteter, og badevaerelset har lyse fliser samt glasafskaermet bruseniche.

Haven giver jer utrolig dejlige rammer til udenderslivet, hvor | far masser af sol og plads til afslapning. Da
boligen ligger godt tilbagetrukket fra de andre naboejendomme, far | en helt szerlig fornemmelse samt
utallige solskinstimer.

Lyset i Valby er et meget attraktivt kvarter, og det forstas. | bosaetter jer nemlig trygt og roligt naer flere
legepladser, og inden for gaafstand har | flere af hverdagens fornagdenheder. Indkgbsmuligheder,
Spinderiet, bus og Vigerslev Alle Station findes inden for en radius af 600 meter, og til fods nar | ogsa
nemt dagtilbud, skole og Valby Station. | er blot en cykeltur fra Sendermarken.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Benjamin Halse Skov
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Ejendomsdata:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Ideel anpart (villa) Grundareal udggr:
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej:
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 996 Valby, Kebenhavn
BFE-nr.: 6026335

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1913

Keelderareal:

Boligareal i alt:
Andre bygninger:

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 11.424.000,00

Grundvaerdi: 8.068.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.974.539,00
Grundlag for grundskyld: 6.454.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Hovedbyg.bebyg.areal:

Udnyttet tagetage:

N

370 m
64 m
72 m
30 m
om
72 m
om

N

N NNNDN

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: kole-/fryseskab maerke: Siemens

type: ovn maerke: Siemens

type: kogeplade maerke: Siemens bemeerkninger: emheaette indbygget
type: opvaskemaskine maerke: Siemens

type: terretumbler maerke: Siemens

type: vaskemaskine maerke: Gorenje

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

5.9.1935 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

16.12.1968 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

17.2.1978 Dok om vej mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-I

23.1.1995 Dok om fjernvarme mv

23.1.1995 Dok om fijernvarme mv

12.7.1996 Lokalplan nr. 270

19.5.1998 anm heeftelser Samejeoverenskomst. 1. pant Udvidet pataleret

Forurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Bevaringsvaerdig bygning

Bygningen er registreret som bevaringsvaerdig 3, jf. udskrift fra Kulturstyrelsen. At en
ejendom er bevaringsveerdig kan medfgre, at der geelder szerlige regler for
bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning /tilbygning.

Kommuneplaner
- Kabenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad
- Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Lokalplaner
- Lyset

Spildevandsplaner
- Kloakopland - 325
Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: G/F Lyset

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



|& LokalBolig

LokalBolig Valby ApS

Valby Langgade 142 - 2500 Valby
TIf. 36461555
valby@lokalbolig.dk

CVR 39019418

Adresse: Eschrichtsvej 26, st.., 2500 Valby
Kontantpris: kr. 6.000.000

Sagsnr.: 08-X0001705
Ejerudgift/md.: kr. 3.773

Dato: 8.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: kaber kan ikke overtage seelgers nuvaerende forsikring.

hos Alm Brand

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.600,00 Forbrug: 18,15 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Den oplyste varmeudgift er oplyst pa baggrund af det angivne i energimaerket fordelt ud jf. fordelingstallet 50/100. Beregningen er
som falger: 27.200 / 2 = kr. 13.600.
Svarende er forbruget beregnet pa felgende made: 36,30 /2 = 18, 15 MWh.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Anpartsforhold:

Fordelingstal: 50/100

Sikkerhed til samejet: Nej

Forhgjelse?

Nej, skal der etableres sikkerhed? Nej

Feellesudgift daekker flg. udgifter: ejendomsbidrag, grundejerforeningskontingent,
forsikringspraemier, udgifter til feelles vedligeholdelse, eventuelle nyanskaffelser
(haveredskaber m.v.), el-forbrug og eventuel rengskabsassistance. Der indbetales kr.
3.500 pr. maned for neerveerende anpart.

Brugsret og faellesfaciliteter: nserveerende anpart har udelukkende brugsret til
stueetagens arealer og de to mod vej vendte kaelderrum samt bruseafdeling i
keaelderen.Feelles er trapperum, kaeldergang, vaskerum i keelder med vaskemaskine
samt haven.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Tillaeg til oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ideelle anparter

Idet naerveerende bolig er en ideel anpart i en tofamilie-ejendom, bemeerkes, at
ejendomsveerdi og grundveerdi i denne salgsopstilling er anfgrt som de fulde veerdier
for hele ejendommen. Grundlag for hhv. ejendomsvaerdiskat og grundskyld er anfart
for den aktuelle anpart, som angivet i seelgers forskudsopgerelse, og som fastsat af
Vurderingsstyrelsen.

... Fortszettes pa side 6
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Adresse: Eschrichtsvej 26, st.., 2500 Valby Sagsnr.: 08-X0001705 Dato: 8.5.2025
Kontantpris: kr. 6.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.773
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  20.270,45 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.000.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 16.458 72 1/2 ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.500,00
Renovation, Kebenhavns Kommune Kr. 3.135,00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 37.850,00
Rottebekaempelse Kr. 56.15 Betaling af ¥ ejerskifteforsikringspraemie kr. | 8.558,00
Husforsikring, anslaet kr. 5.20824 | lalt kr. | 6.053.908,00
Grundejerforening kr. 150,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 4527826 | Pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 32.909 md./ 394.908 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 26.786 md./ 321.427 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen kan ikke opnaes idet ejerskiftelanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til den anden anpart.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigt!gelsg, vil seelgers pant (pa naer pant i f_orr_n af Afventer grundejerforeningsskema.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Kontantlan 2.144.000,00 0| 2.144.000,00 | DKK 2,89 0

Vedr. gasmaler

Safremt der pa ejendommen findes en gasmaler der ikke er taget i brug geres kgber szerligt opmaerksom pa, at der alligevel betales et manedligt abonnement til HOFOR. Safremt keber @nsker at nedtage gasmaler geres
kaber szerligt opmaerksom pa, at HOFOR opkraever et gebyr for at lukke for gasledningen. Kaber opfordres selv til at undersage starrelsen pa henholdsvis abonnement samt gebyr for lukning af gasledning. Forholdet er

herefter seelger og medvirkende ejendomsmeegler uvedkommende.

Olietank allerede slgjfet

Kgber er gjort szerlig opmeerksom pa, at der i henhold til eiendomsdatarapporten forefindes en allerede slgjfet olietank pa ejendommen.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er anfert for den aktuelle anpart, som disse ejendomsskatter er angivet i seelgers forskudsopggrelse, og dermed som den aktuelle, forelgbige
ejendomsbeskatning af anpartshaver, dog uden szelgers evt. skatterabat eller andre individuelle nedslag.

For yderligere information henvises til side 5.
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