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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

<

Tilstandsrapporten beskriver
synlige skader eller tegn pa
skader pa ejendommen. De
skader, der er beskrevet i
skadesoversigten, er baseret
pa den bygningssagkyndiges
professionelle skeon og faglige
vurdering.

5 °

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjaelpemidler.

Den bygningssagkyndige
vurderer ejendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i
tilstandsrapporten.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne « bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa3, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse - ca. 1975 - 2000

Huse fra denne periode er traditionelt bygget af gode materialer og med velkendte teknikker.
| perioden bliver det normalt at opfere huse med indervaegge og skilleveegge af letbeton. Facaderne er
typisk opfert i mursten og i nogen tilfaelde med sektioner af trae.

Enfamiliehuse i et plan har typisk en tagkonstruktion udfert med gitterspaer og en taghaeldning mellem 15-
35 grader. Enfamilieshuse i et plan kan ogsa have en flad tagkonstruktion udfert af bjaelkespaer. Gavlene kan
veere afvalmede og er dermed en del af taget, eller de kan vaere udfert lodrette med trae eller mursten som
en del af facaden. Toplanshus med udnyttet tagetage er ogsa typisk for denne periode.

Tagbelaegningen afhaenger af haeldningen pa taget. Tegltage og tage med betontagsten har normalvis en
tagheaeldning over 25 grader. Eternitbolgeplader bliver brugt pa tagflader med en haeldning ned til cirka 15
grader. Generelt geelder det, at jo senere i perioden huset er opfert, jo mere isolering er der i vaegge, lofter
og gulve. Tidligere ejere kan have efterisoleret lofter eller foretage andre energimasssige forbedringer.

Gulvene er opbygget med terreendaek steobt i beton pa et fugtsikret og isoleret underlag. Pa underlagt er der
herefter lagt forskellige slags gulvbelaegninger. Det kan vaere traegulv pa stroer med isolering imellem,
treegulv lagt direkte pa betonen, teepper, klinker eller lignende.

De indvendige overflader kan variere. Lofterne kan vaere pudsede, af gips eller trae. Vaaggene kan vaere
vandskurede, hvis de er muret, med tapet eller glasfilt og derefter malet.

Aflebsinstallationerne er normalt i plast, som har en lang levetid.

| eiendomme pa landet og i sommerhusomrader, er der stadig nedsivningsanlaeg. Spildevandet fra
bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temningen af disse tanke
via en kommunal temningsordning. Regnvand bliver i stigende grad handteret ved hjselp af faskiner med
efterfolgende nedsivning. | byerne er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle eendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og
opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

. Asbest

¢ Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af sine hgje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi det er modstanddygtig over for varme. Desvaerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, hvorfor det i 1986 ikke laengere var lovligt at bygge
med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne lov til at blive siddende der, hvor materialet
oprindeligt er indbygget. For denne hustype kan der vaere anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt aftreekskanaler
af eternit. Eternitbolgeplader med asbest bliver anvendt helt frem til 1986.
Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du dog vaere saerligt opmaerksom, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gaeldende arbejdsmiljeregler. Eksempelvis
hvis du skifter tagbelaegning eller fjerner fliser fra vaegge og gulve.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget tarre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.
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Betontagsten med undertag

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke
skade af mos, men ved store masngder af mos kan tagvandet ikke lebe hurtigt nok af,
hvorved der via samlinger kan traekke vand ind pa undertaget. Undertaget taler ikke
vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel
afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det.

Gulvklinker og veedfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utastheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjornerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kont, men uskadeligt. | vadrum skal der veere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Let konstruktion med gips/fibergips

Indervaegge(bagmure) og skilleveegge opfort af lette konstruktioner, hvor det bserende
skelet er af trae eller stal beklaedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod veeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
meorkfarvning, der ses som maorke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaaggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde veegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traeekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket gor, at fugt traenger op i muren i de aeldre huse, fra for den tid.

Traebeklaedte facader

Udvendigt traebeklaedning opfugtes og udterrer, hver gang vejret skifter. Lange torre
perioder kan medfere revner og spraekker i traeet, som igen kan forstaerke en
nedbrydning. Normalt skal der veere god ventilation bag facadens beklaedning.
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Traegulve

Traegulve, der ligger pa traebjaelker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er tor, vil traset traekke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjeelkeafstanden vil gulvet fjedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Vinylbelaegning

Vinyl pa veegge og gulve skal altid vaere intakt, og specielt omraderne omkring
rergennemforingerne skal vaere taette, sa man undgar fugtskader bag vinylen. Vinyl
bliver ofte anvendt, nar konstruktionerne er lavet af lette materialer eksempelvis trae og
gips, etc.. Vinylen er limet pa konstruktionerne og svejst i samlingerne. Der skal holdes
oje med, om overfladerne, svejsningerne og vedhasftningen er intakt. | vadrum skal der
vaere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer
som for eksempel skimmel.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Helsinger kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er
altsa ikke en konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for
den illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbeleegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Betontagsten

Forventes
Taget er udskiftet
lagt
1981 2061
Statistisk levetid
2022
Nu
Undertag - Banevare/plast
Forventes
Taget er udskiftet
lagt
1981 2021
Statistisk levetid
2022
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

. Bebygget areal Etager udover  Udnyttet Brutto
Litra Anvendelse Opfort
m2 kaelder tagetage m2 etageareal m2
Total Kaelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1081 102 - 2 67 169 -
B Carport/udhus 1088 42 - 1 - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmeerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgasengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikRke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Gulve 1. Sal: Gulve under vaeg-til-vaeg taepper i alle veerelser pa hele 1. Salen er ikke besigtiget

Skunkrum: Skunkrum mod syd er ikke besigtiget pa grund af isolering bagved skunklem spaerre for adgang til rummet.
Der er ingen skunklem til skunkrum mod nord

Entre: Gulv under vaeg til vaeg-taeppe er ikke besigtiget

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Huvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRyndige ikke besigtige
dem. Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige
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BEMZARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kRunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er
iRke baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Beboelse: Antal af badevaerelser afviger fra BBR, der er to

@VRIGE OPLYSNINGER:

Bygningskonstruktioner er beskrevet ud fra tegninger, hvad der kunne ses ved tilsynet og BBR-meddelelse.
De angivende arealer er vejledende og beror ikke pa en egentlig opmaling.
Legehus i haven indgar ikke i besigtigelsen

Version: 10.0 9/26



SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den

bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader:

R@D

&
7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan

vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr.

Vurdering Skade

Inddaskninger og tagsten under
Velux-vippe tagvinduer mod syd
og nord er ikke tilpasset
byggeteknisk korrekt og danner
en tagrende i overgang mellem
vinduesinddaekning og
tagbelaegning. Mod nord er der
uteethed | samling mellem
inddsekning og tagbelaegning.

Rygningkit er revnet og udfaldet
i omrader. Det ses blandt andet
mod syd, men kan ogsa ses inde
fra tagrummet.

Risiko

Der er risiko for
fugtindtraengning af slagregn
og fygesne med risiko for
folgeskader pa
underliggende bygningsdele

Der er risiko for
fugtindtraengning af slagregn
og fygesne med risiko for
folgeskader pa
underliggende bygningsdele

Bemeerkning

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr.

Vurdering Skade

Version: 10.0

1 pa 2 treebeklaedning ved gavle
er med vindridser og flaek
skader. Det ses blandt andet
mod ost og vest hvor braedder
er gaet lese og mangler
fastgorelse i et omrade.

Ventiler | studsfuger er delvis
tildaekket af maling..

Der mangler faerdiggorelse af
bekleedning over vinduer ved
gavl mod vest.

Risiko

Revnerne odelsegger
facadens teethed og vil kunne
give folgeskader pa de
bagvedliggende
konstruktioner.
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Bemeerkning

Der er vindpap bagved
beklaedningen

Ventiler til ventilation af
skalmuren, bor vaere med
maximal luftgennemstremning

Arsag vurderes at vaere
manglende arbejde i
forbindelse med vindues
udskiftningen



Der er revner | murvaerk mod

vest ved vindue mod nordvest.

Revnerne odelsegger
facadens taethed og vil kunne
give folgeskader pa de
bagvedliggende
konstruktioner.

Der er lidt afskalninger pa den
gul-malet facade mod syd |
omradet overst ved vinduer.

Arsag til de mekaniske
skader, vurderes at vaere sket
under udskiftning af vinduer

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Der er revner | soklen mod vest

og revner forsastter op |
gavlveeg.

Skaden er af mindre
betydning og omfang. Skaden
vurderes at veere af aeldre
dato

Version: 10.0
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. sal - Badevaerelse 1. Sal

9 ﬁ Der er revner | fuge- Skaderne er ikke i Arsag vurderes at skyldes
hjernesamlinger pa alle vaegge | | brusenichen, og der er derfor | udferelsen og skaderne er
rummet, samtiomradet ved kun en lille risiko for, at der aldersbetinget
spejlet. treenger fugt ned i de

bagvedliggende
konstruktioner.

10 ﬁ Toilet star lidt lost pa vinyl - Arsag vurderes at skyldes
belaegningen. udferelsen uden mekanisk

fastgerelse og er
aldersbetinget

BEBOELSE - 1. sal - Vaerelse vest 1. Sal

11 ﬁ Inddaskningen omkring - -
stalskorsten ved loft er gaet lost.

BEBOELSE - 1. sal - Vaerelser ost 1. Sal

12 ﬁ Der er revner | plade samlinger - Skaderne er af mindre
pa beklaedningen mod ost over omfang, og vurderes at
begge vinduer i begge veerelser. skyldes mindre bevaegelser

og udterringer | bygningen

BEBOELSE - 1. sal - Tagrum ved hanebandsloft

13 ﬁ Loftlem er skadet pa overfladen | - Skaderne har mindre
og stige er ikke tilpasset | hojden indvirkning pa brug af stige pa
mellem gulv og loft. loftlem
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14 Undertaget er uteet ved
gennemfering og er nedslidt og
porost. Det ses blandt andet ved
spaerkanter mod syd og nord,
samt ved skorsten og
aftreekshaette mod nord. Der er
ligeledes lidt mekaniske skader

pa undertaget | omrader.

Vandindtraengning i
tagrummet kan medfore
vandskade pa de
underliggende bygningsdele.

Arsag vurderes at skyldes
udferelsen og er desuden
aldersbetinget. Der er synlig
utaethed og fugtskader ved
stalskorsten

15 ﬁ

Gangbroen ligger direkte oven
pa isoleringen.

Der er risiko for, at der kan
danne sig kodens mellem
gangbroen og isoleringen.

Pa grund af manglende
ventilation mellem gangbro
og isolering kan der danne sig
kondens. Gangbro er udfert af
lost liggende krydsfiner plader

16 Ventilationen mellem isolering
og undertag ved tagfoden er

mindre end anvisninger.

Den manglende ventilation
ved tagfoden kan medfore, at
den naturlige fugtige luft i
loftsrummet ikke bliver ledt
bort.

Der er ingen skader at se ved
besigtigelsen, da der var
abent flere steder i
undertaget, bland andet ved
kip pa grund af defekter i
rygnings kit.

BEBOELSE - Stueplan - Stue med braendeovn

17 ﬁ

Metalinddaekning omkring
stalskorsten mod gipsloft er los
og mangler fastgerelse, samt
afstand mellem stalskorsten og
gipsloft er for lille..

Afstand mellem gipsloft og
skorsten overholder ikke
brandkrav

s |

Gulv er skaevt og falder mod
vest, samt der er abne laeengde
samlinger ved dobbelt doren
mellem stuerne.

Skaderne har mindre
indflydelse pa gulvets funktion

BEBOELSE - Stueplan - Spisestue

Version: 10.0
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19 ﬁ Gulv mangler faerdiggerelse af - Arsag skyldes manglende

fodlister/fejelister og arbejder i udferelsen i hele
afslutninger ved facade, dere og rummet, efter reparationer af
vaegge. gulvet.

BEBOELSE - Stueplan - Kekken

20 ﬁ Der er ikke monteret vandstop - Der bor veere et vandstop ved
ved lukhane til den seldre lukhane da der ikke er
opvaskemaskine. gulvafleb | rummet med

treegulv

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

21 Samlingen mellem aflebsskalen | Der er risiko for, at der kan Gulvaflebet er ikke udfert
og risten er lavet med beton. treenge fugt ind i bagved- og | byggeteknisk korrekt iht.
underliggende konstruktioner. | aflebsnorm og SBI-
anvisninger. Der er tillob i

gulvaflebet fra vaskemaskine.

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse stueetagen

22 ﬁ En enkelt klinke mangler - Der vurderes ikke at veere
vedhaeftning | mindre omfang i risiko for folgeskade, da
brusenichen. badevaerelse vurderes at

vaere renoveret efter ar 1995
og skal derfor vaere udfort
med vadrumssikring
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SKADER UDEN PA CARPORT/UDHUS

CARPORT/UDHUS - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning

23 ﬁ Tagbelaegningen ligger med for | . Der skannes ikke risiko for
lille haeldning i forhold til folgeskader, da der er tal om
leveranderens anvisninger. en abenkonstruktion, men

tagbelaegningens levetid kan
blive forkortet.

CARPORT/UDHUS - FUNDAMENT/SOKKEL

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning

24 ﬁ Der er revner og der mangler - Skaderne/manglerne har
puds pa sokkel mod ost ved ingen indflydelse pa soklens
carport og overdaekning.. funktion
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-----

SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11  Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig

1.2 Har du en gjendomsmaegler til at hjeelpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn lokalbolig

Lokal afdeling og adresse helsingoer

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? 40
2.2 | hvilken periode har du boet pa eiendommen? 40
UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej

boligformal?

32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Ja
eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet nye vinduer, renovering af badevaerelse
og om det er selvbyg.

3.3  Har dukendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Nej
af boligen?

34  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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TAGE SVAR

4.1

4.2

43

4.4

45

4.6

47

4.8

4.9

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har vaeret  Nej
uteet?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? 1. sal
Er huset med skunkrum? Ja

Er der adgang til skunkrummet? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? sydvent veerelse
Er der skorsten pa huset? Ja
Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

YDERMUR SVAR

51

5.2

5.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i ydermur? Ja
Beskriv placeringen af revner vestvent ydermur

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt- Nej
, rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1

6.2

6.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
inderveegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

7.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Ja
fundamenter/sokler?

Vi vil gerne vide: er ikke udbedret
- Hvor er eller har der vaeret revner

- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt Nej
eller piloteret efter opferelsen?

7.3  Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

KALDER/KRYBEKALDER SVAR

81  Erder kaelder? Negj
82  Erderkrybekaelder? Nej
GULVE SVAR
91  Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej

rad-, svampe- eller insektskader?

9.2  Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa Nej

gulve?
VINDUER OG D@RE SVAR
101  Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej

energiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Nej
bjselker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

112 Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forssenkede  Nej
eller nedsaenkede lofter?

VADRUM SVAR

121 Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller vaegge?
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VVS SVAR
131 Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Elvarme
13.3 Har du kendskab til, at der er eller har veeret rerskader Nej

(uteette ror) i gulve eller vaegge?

13.5 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

15-03-2022 Underskrevet med NemlID
Dato Underskrift - ejer/saelger
Saet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob.

T -

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saslger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nsevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad dasekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daskker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deaekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seaelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis sselger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seaelger kan fortsat komme til at haefte for:
* Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
¢ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

® Huvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
gendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaeegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naavnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: ENERGIHUSET DANMARK ApS
Beskikket bygningssagkyndig: Preben Jacobsen

Adresse: Terringvej 7, 1. th., 2610 Redovre
Telefon: 82303222
E-mail: info@energihuset-danmark.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Ingen samarbejde

Besigtigelsesdato: 21.03.2022
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Yeos o’

OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler
Keeldre/krybekeeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghaeldning over 35°,
tagbelaegning af betontagsten, undertag af plast (banevare), stalskorsten.

Skalmur, hulmur, traekonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af
traebeklaedning.

Tree, tree / alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vinylgulv pa organisk konstruktion, vaegfliser
pa uorganisk konstruktion, veegfliser pa organisk konstruktion, vinyl pa organisk
vaegkonstruktion, maling pa organisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
stroer, etageadskillelse af bjeelkekonstruktion, taepper pa spanplader,
gulvbeleegning af banevare pa undergulv, gulvbelaegning af svemmende gulve pa
undergulv, gulvbelaegning af massive traegulve, gulvbelaegning af fliser.

Let vaeg med gips eller lignende.

Gips, profilbraedder.

Tree.

Braendeovn, luft/luft varmepumpe, el-varme, gulvvarme, el.
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CARPORT/UDHUS

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekeeldre

Vadrum (badevazerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og inderveegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, ensidigt fald, tagkonstruktion af bjaelkespaer, taghaeldning mellem 1° og
15°, tagbelaegning af betontagsten.

Traekonstruktion, facader af traebeklaedning.
Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke, stolper i jord, punktfundamenter.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton.

Let vaeg med traebeklaadning.
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