Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kastrupvej 22, Langkastrup, 8960 Randers S& Sagsnr.: 73-X0000015 Dato: 22.4.2025

Kontantpris: kr. 1.989.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.899

Il . Beskrivelse:

Historisk stor villa med tilherende lejlighed og mange muligheder

Villa 242 m2 + lejlighed 108 m2.

Denne bevaringsveerdige ejendom, der i tidernes morgen var den lokale kebmandsbutik, har opnaet
anerkendelse pa sit utroligt flotte og detaljerede murveerk, der springer i gjnene med det samme.
Detaljerigdommen fortsaetter inden dere, hvor der venter et spisekakken, to stuer, fire veerelser, et
badeveerelse og et gaestetoilet i hovedhuset. Derudover harer der en lejlighed med i kabet, som byder pa
et kgkken og en stue samt et badeveerelse og to vaerelser.

| stueplanet finder | det praktiske og meget velindrettede kekken, hvor der er plads til bespisning.
Tilstedende har | to stuer en suite, hvor den brede karnap og det indbyggede skab, der matcher husets
afsyrede dgre, er fortrinlige detaljer.

Det nedre plan afrundes af et rummeligt sovevaerelse, et geestetoilet og et bryggers med rigtig fin plads til
praktiske ggremal. Farstesalen er imidlertid dedikeret til tre veerelser, et badevaerelse og to disponible
rum. Der er masser af muligheder for at seette jeres eget preeg fra top til t4, omend der allerede er taget
hand om flere forbedringer.

Taget er 20 ar gammelt og har faet undertag samt papiruldsisolering. Der er ogsa installeret en luft-til-luft-
varmepumpe samt et pillefyr, s& energimaerkningen er et flot C. Foruden stuehuset er der en laenge med
garage, braendeskur og vaerksted samt en smuk, parklignende have, hvor bede og store traeer pryder,
mens terrasserne lader jer veksle mellem sol og skygge.

Nar | flytter herud, kan | sagtens vaelge at holde jer for jer selv og bare nyde roen og de naturskgnne
omgivelser. | kan dog ogsé deltage i de mange sociale arrangementer, som Igber af stablen i
forsamlingshuset, som blandt andet udbyder faellesspisning, alsmagning, gaklub, fastelavn og mere
endnu.

Egnsteatret har ligeledes lagt vejen forbi et utal af gange og skaber liv og fest i det lille samfund. Alt fra
Randers Fjord og dragende skovomrader til indkgbsmuligheder og skole er inden for en radius af fem
kilometer.

Lejligheden er beboet af en rolig og stabil lejer og genererer en lejeindtaegt pa kr. 54.000 arligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mark Albertsen
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Adresse: Kastrupvej 22, Langkastrup, 8960 Randers S&
Kontantpris: kr. 1.989.000

Sagsnr.: 73-X0000015
Ejerudgift/md.: kr. 2.899

Dato: 22.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeoboelse
Kommune: Randers

Matr.nr.: 3f Langkastrup By, Virring
BFE-nr.: 7083591

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Blandet
Opfgrt/ombygget &r: 1915

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.642.000,00

Grundveerdi: 866.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.113.600,00
Grundlag for grundskyld: 692.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1738 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 200 m?
Keelderareal: 10 m2
Udnyttet tagetage: 150 m?2
Boligareal i alt: 350 m2
Andre bygninger: 86 m2
-heraf Udhus 86 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kogeplade meerke:
type: Opvaskemaskine maerke:
type: Ovn meerke:

type: meerke:

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
9.11.1852 Vejfart (29/360)

30.1.1948 Dok om benzinrankanlaeg mv i 20 ar, Ikke til hinder for prioritering

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 22.4.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Alm brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.759,00

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug
01.06.2023-01.06.2024

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Adresse: Kastrupvej 22, Langkastrup, 8960 Randers S& Sagsnr.: 73-X0000015 Dato: 22.4.2025

Kontantpris: kr. 1.989.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.899

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.779,36 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.989.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 9.630.00 Omekostninger til kabers radgiver, anslaet kr. 7.500,00
Husforsikring Kr. 7.956.00 Kgbers andel af ejerskifteforsikring, anslaet kr. | 7.500,00
Renovation Kr. 4.874.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 13.850,00
Rottebekaempelse kr. 240,02 | Talt kr. | 2.017.850,00
Skorstensfejning kr. 1.307,34

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  34.787,62

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.060 md./ 132.716 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.815 md./ 105.785 ar v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Kastrupvej 22, Langkastrup, 8960 Randers S&

Kontantpris: kr. 1.989.000

Sagsnr.: 73-X0000015
Ejerudgift/md.: kr. 2.899

Dato: 22.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Anden lanetype DKK 1,15 0
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