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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hgjgardstoften 283, 2630 Taastrup Sagsnr.: 30-X0003638
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.672

Dato: 28.5.2025

Beskrivelse:
Utroligt attraktivt kaedehus i Hgjgardstoften

Turen géar til Taastrup, naermere bestemt det fredelige kvarter Hajgardstoften, hvorfra der er nem adgang
til flere legepladser, grenne arealer og hverdagens bekvemmeligheder. Her skal | se et seerdeles attraktivt
kaedehus, der fordeler 105 veldisponerede kvadratmeter over tre veerelser, en stue, et kakken,
badeveerelse og gaestetoilet, mens | udenfor kan glaede jer til en af de flotteste haver i omradet. Kom med
indenfor.

Den rummelige stue er dejligt veloplyst takket vaere det brede glasparti, der giver direkte adgang til
terrassen. Dér far | godt med plads til at samle familien om hyggelige stunder i sofaen eller ved
spisebordet. Det klassiske kakken ligger szerskilt og byder desuden pa en mindre spisekrog til de hurtige
maltider i dagligdagen.

To reguleere bgrneveerelser ligger side om side, og det er ogsa muligt at omdanne det ene til et walk-in-
closet eller et kontor, hvis det matcher jeres behov bedre. Videre mader | et stort sovevaerelse samt et
paent badeveaerelse med brus og plads til vaskesgjlen. Som det sidste har | entréomradet med et
gaestetoilet og et disponibelt rum.

Den flot opvoksede have har masser af skan, varieret beplantning, der beriger stemningen og skaber et
charmerende udemiljg. Uderummet er tilmed lukket, sa | ugeneret kan nyde bade havens blomster og
solens varme pa den sydvendte terrasse, der oplagt indbyder til maltider i det fri. Der er ogséa en carport
med et praktisk redskabsskur i forlaengelse.

Med adresse her Igser | snildt dagligdagens logistik. Indkab, bgrnepasning og bussen spadserer | til, og
pa cykel tager det heller ikke mange minutter at na Borgerskolen, idraetshallen eller S-toget ved Taastrup
Station, der pa 23 minutter fragter jer til Kebenhavn. Traenger | til gature i smuk natur, kan | lsegge vejen
forbi Vallensbaek Mose.

Shopping mulighederne pa Taastrup Hovedgade eller i City2 har | ogsa i jeres kommende naermiljg, og
endelig tilgodeses pendlerlivet af lette tilkgrselsforhold til motorvejen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Broberg Schack
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Terrasse

Vejledende tegning uden ansvar

Vaerelse

Vaerelse

Carport
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udger: 335 m? ervitutter: . o

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 105 m?2 22.11.1966 Dok om fiemvarme mv, Resp lan i off midler

Kommune: Heoje-Taastrup Kzelderareal: 0 m2 13.12.1967 Dok om fjern\(arme mv, Om resp se akt

Matr.nr.: 9sc Taastrup-Valby By, Rennevang Udnyttet tagetage: 0 m2 24.1.1968 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv .

BFE-nr.: 2166941 Boligareal i alt: 105 m?2 9.3.1968 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr. mv, Om resp se akt. Tilleeg lyst
o o 5 under nr 20053

ZoneétaAtlus. It3yzor;<fe . I Andre bygninger: 23 m2 25.11.1974 Dok om tilleeg til serv lyst 9/3 1968 (1632) ang. opfarelse af aben

Vand: Alment vandforsyningsanizeg -heraf Carport 23m terrasseoverdaekning. Om resp se akt D-308

Vej: Privat feellesvej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

9.8.1977 Dok om udvidelse af udhus og ombygning af carport
meddelelsen.

16.7.1982 Dok om opseetning af varmemalere hzeftelser
10.2.1994 Dok om vejret og vedligeholdelse

Opfgrt/ombygget &r: 1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.126.000,00

Grundvaerdi: 2.141.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.500.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.712.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De i ejendommen veerende uden funktionsgaranti fra boet.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

13.5.1994 Dok om fijernvarme mv heeftelser, byrder 598556e8-5c7a-4613-80bb-
c8fadf7b3909

19.3.1997 Dok. om udestuer mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Hgjgardstoften

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Bauta Forsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.369,00
Udgiften er beregnet i &r: 2017
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa
fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have
betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte
medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelabigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.
Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have
betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  12.754,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.095.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 10.790.64 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.572,50
Husforsikring Kr. 7.019.37 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 20.450,00
Skadedyrsbekaempelse kr. 183,01 Ejerskiftegebyr kr. | 100,00
Renovation k. 120500 |lalt kr. | 3.123.122,50
@vrige forbrugsafgifter, jf. bidragsopgerelse kr. 2.335,00 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundejerforening Stiger til kr. 1.700 Kr. 1.400.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
Fuldpakke Yousee Kr 7 476‘00 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Copydan kr. 900,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  44.063,10

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 155.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.085 md./ 205.024 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.788 md./ 165.452 &r v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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