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Ejen%grrﬁ's(maeglerfnm LokalBolig Herning ApS
Haraldsgade 36 - 7400 Herning

TIf. 40707400

herning@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Norgesvej 5, 7400 Herning Sagsnr.: 45-X0002211 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.727

Beskrivelse:

Istandsat hus teet pa alt til hverdagen i Herning

Skent hus centralt i Herning, byder pa en god kombination af moderne istandseettelser og fine detaljer.
Opfert i 1949 og lgbende renoveret, fremstar ejendommen i dag som en indbydende bolig med plads til
hele familien. Blandt forbedringerne kan naevnes trae/alu-vinduer fra 2021, mens terrassedgren samt
vinduerne i toilet og bad blev udskiftet i 2016. Det sortglaserede tegltag fra 2013 fuldender det moderne
og energieffektive udtryk

Foran ejendommen bydes | velkommen af en flisebelagt og vedligeholdelsesnem forhave med indkearsel,
som fgrer op til husets indgangsparti. Indenfor abner hjemmet sig med en entré, der leder videre til et
indbydende opholdsmiljg, hvor kekken-alrum og stue smelter naturligt sammen. Kgkkenet fra 2014 er
indrettet med sans for stil og funktionalitet, og i 2016 blev toilettet i stueplan ligeledes moderniseret.

Stueplanet rummer to fine vaerelser, og den tilhgrende, gode keelder byder pa to disponible rum og et
vaskerum, der kan indrettes efter behov. Hernede far | ogsa et imponerende badeveerelse, som blev
istandsat med gulvvarme, badekar og flot inventar fra HTH i 2014, og det er nu et oplagt sted til
afslapning.

Fra stuen er der udgang til husets haevede og afskeermede terrasse — et skant uderum, hvor | kan nyde
solen og samvaeret med familie og venner i fredelige omgivelser. Den moderne indretning og det rolige
kvarter bidrager til en afslappet atmosfaere, der gar det nemt at finde ro efter en travl dag.

Husets beliggenhed er oplagt til bernefamilier — det ligger lige op ad Barnehaven Bgrnehuset og kun 300
meter fra Vestervangskolen med tilhgrende sportsplads. Herfra er der heller ikke langt til hverdagens
praktiske ggremal, da indkebsmulighederne findes blot 600 meter vaek. Og med cirka halvanden
kilometer til gagaden og midtbyens butiksliv, har | nem adgang til alt, Herning har at byde pa.

Ring pa tIf. 40 70 74 00 for at booke en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Andersen
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LokalBolig Herning ApS
Haraldsgade 36 - 7400 Herning
TIf. 40707400
herning@lokalbolig.dk

CVR 37401331
Adresse: Norgesvej 5, 7400 Herning Sagsnr.: 45-X0002211 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.727
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* D
Ejendomstype: Villa : 2 ervitutter:
MJ§ benytteysptil: Beboelse g;l:/g?ji;ealt)zgyg/grareal' 552 22 3.11.1950 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder bestemmelser om salg
Kommune: Herning Kaelderar%al' 9- ' 70 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Matr.nr.: 1296an Herning Bygrunde Udnyttet tagetage: 0 m? Grundejerforening: Nej
BFE-nr.: 5699614 Boligareal i alt: 96 m?
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 20 m?
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Garage 20 m?
Vej: Offentlig Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg meddelelsen.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1949 / 1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.524.000,00

Grundveerdi: 614.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.219.200,00
Grundlag for grundskyld: 491.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

lkea emhaette. Opvaskemaskine ( defekt). Siemens indbygingsovn. Induktion bordkomfur. Siemens microbglgeovn.
Amerikaner kgle/fryseskab.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Stueplan

Veerelse

Vaarelse

Kzelder

Vaskerum

Terrasse

Disp. Rum
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Adresse: Norgesvej 5, 7400 Herning Sagsnr.: 45-X0002211 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.727
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Leererstandens .
Brandforsikring Om forurening: . ) ) .
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Da ejendommen er beliggende |_byzone, er ej_endomme_n omrédeklassﬁ!ceret som

. . . . lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej mindstekriteriummen under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
Forbehold:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Rrliat forb > Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
riigt varmeforbrug: forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Udgift kr.: 15.700,00 . Forbrug: 23.580 kWh vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende

Udgiften er beregnet i ar: 2025 retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Forbrugsafhaengige udgifter:

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Salgers faktiske varmeforbrug for 2024 udger kr. 14.047.08

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  6.217,92 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 4.862.88 Kgbers omkostninger til egen radgiver - anslaet kr. 10.000,00
Husforsikring Kr. 7.367.18 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 8.642,00
Renovation Kr. 2192 50 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 12.650,00
Rottebekaempelse kr. 7967 | lalt kr. | 1.826.292,00

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 20.720,15 udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.950 md./ 119.405 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.991 md./ 95.892 &r v/ 25,89 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Dato: 7.5.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art

Realkredit-
type

Restgeeld

Obl.
restgeeld

Kontant-
veerdi

Optaget
i valuta

Rente
Kont./pélyd.

1. 8rs
ydelse

Rest-
Igbetid

Rop

Saldo
fradragskonto

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Garanti-
stillelse

Kontant
regulering

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB

Obl.lan

1.001.816,40

1.001.816,40

881.848,89

DKK

2,00

62.568,05

22,25

7.35

0
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