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Eerammet o LOKALBOLG TAASTRUP APS
Taastrup Hovedgade 107 - 2630 Taastrup
TIf. 4399 99 96

taastrup@lokalbolig.dk

CVR 39052474

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Smedeveenget 3, Marbjerg, 2640 Hedehusene
Kontantpris: kr. 3.195.000

Sagsnr.: 30-X0003008
Ejerudgift/md.: kr. 3.211

Dato: 25.3.2025

-

Beskrivelse:

Stor villa med mange muligheder og god beliggenhed

| | Nar | flytter til det attraktive Marbjerg venter gode naboer, flot natur og kort afstand til alt, hvad | skal bruge
s | | i hverdagen. Blandt andet er der bare én kilometer til skolen i Flang, hvor | ogsa finder

s \ indkgbsmuligheder. Samtidig tager det kun ti minutter at na ind til Roskilde C i bilen, og pa samme vis
ligger Indre By i god pendlerafstand. Huset har en fed kaelder, og i det hele taget er boligen stor og fuld af
muligheder. | vil ogsa falde for haven med en overdaekket terrasse.
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Kekkenet har en fin sterrelse med gode overskabe og ovne i arbejdshgjde. P4 samme vis vil | falde for
vinkelstuen med markante vinduer, der lader lyset brage ind. | kan ogsa sla havedgren op, sa lyden af
fugleflgjt strammer ind, ligesom terrassen frister med en stund i solen.

| stueplan har | tre veerelser, og i samme afsnit er badeveaerelset med brus placeret. Nar | har set
soveafdelingen, kan | smutte nedenunder, hvor keelderen med et stort potentiale venter. Her er blandt
andet et fyrrum og tre disponible rum, hvoraf det ene har adgang til en overdaekket terrasse, som er
szenket en smule.

Haven er opvokset og hyggelig med flere terrasser, hvoraf en er overdaekket, som bliver en virkelig
hyggelig oase. | kan ogsa sla jer ned i solen pa fliseterrassen eller finde fodbolden frem og spille bold
med bgrnene pa graesplaenen. Et andet plus er den rummelige garage.

Marbjerg ligger virkelig godt med mindre end en halv time i bil til Kebenhavn og bare ti minutter ind til
Roskilde, som | bor gst for. Dermed er der mange muligheder, nar karrieren planleegges, ligesom | vil
elske naerheden til butikker, spisesteder og andre oplevelser. Flgng har ogsa et godt lokalmiljg, som | kan
cykle til, og her er bade indkgb, skole, sport og svemmehal. | bor ogsa naer masser af naturomrader med
eksempelvis to kilometer til Maglemose.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Broberg Schack
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Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.211
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 712 m? ervitutter: ,
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 119 m2 2.10.1934 Dok om vandfqrsymng mv, Om_ resp se akt
Kommune: Hoje Taastrup Kommune Keelderareal: 19 m? 21131828 Bgi 82 ;8:2{:1'r:r?szj/?al?atilsglgggg%irrtrggt fra udhus mm pa naermere angivet
Matr.nr.: 8G Marbjerg By, Flgng Udnyttet tagetage: 0 m2 .

-nr.: . Pl 2 areal
?Eﬁers‘;tﬁl?%se 2029”;3' i alt: 1;? m? 10.2.1994 Dok om vejret og vedligeholdelse

: ndre bygninger: m 14.3.1997 Lokalplan 5.07.1. Vedr. 2A,2L

Vand: Privat vandforsyningsanleeg -heraf Garage 27 m?2 De:r3 hgavisc;saip;\‘/r;iZtotil ejee:(;omﬁens blad i tingbogen
Vej: Privat feellesvej Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- '
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand meddelelsen. Grundejerforening: Nej

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 3.497.000,00

Grundvaerdi: 2.519.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.797.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.015.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: ) . . . .
Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

OLIETANK: Ejendommen opvarmes med oliefyr. Der er olietank pa ejendommen.

Om nyt boligskattesystem

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem

Eol.rbr” Saf?aen . .e udgifter: betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder

r 'g.t varmeforbrug: beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.

Udg!ft kr.: 84.400,00 Lo Konsekvenserne heraf for nzerveerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
Udgiften er beregnet i ar: 2024 denne salgsopstilling, herunder szerligt ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat, har
Ejendommens primzere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det

nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kebers fremtidige skattebetaling, og
kaber opfordres til at sage egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimaerkning: F
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  14.267,76 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.195.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 12.696.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.376,00
Husforsikring Anslaet Kr. 6.500.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 21.050,00
Skadedyrsbekeempelse, anslaet kr. 100,00 [alt kr. | 3.224.426,00
Renovation kr. 1.225,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

@vrige forbrugsafgifter, jf. bidragsopgerelse Kr. 2.950.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
Serviceordning Veje A’ Kr 838’75 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Skorstensfejerafgift anslaet kr. 650,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  38.527,51

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 160.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.674 md./ 212.088 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 14.263 md./ 171.158 &r v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Kontantlan DKK 0,34 0
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