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oo o LOKALBOLIG GRIBSKOV APS
Vestergade 15 - 3200 Helsinge

TIf. 48 76 08 80

gribskov@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Engergdvej 33, 3200 Helsinge Sagsnr.: 06-X0001510 Dato: 9.5.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.290
ol Beskrivelse:

b -,Ea Fantastisk beliggende kampe villa centralt i Helsinge taet pa Hebjerg Hegn

.~— | Der venter masser af gode kvadratmeter med plads til flere generationer eller den store familie/
sammenbragte familie nar | overtager denne velholdte villa i Helsinge. Husets stueplan bestar af stor
imgdekommende entré, tre gode vaerelser, et badeveerelse, et geestetoilet og et kakken med direkte
forbindelse til stuen. Dertil udger den store parterrekzelder, hvoraf flere af kvadratmeterne er godkendt til
beboelse, et ideelt afsnit for husets teenagere, herunder med adgang til egent bad og toilet. Haven er
komplet ugeneret og dejlig solrig, og | far hjiemme mellem by og natur.
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Stueplanet beerer stadig den originale charme i form af det gennemgaende fletparketgulv og de farverige
klinker pa badevaerelset og toilettet. Indretningen her er desuden lige i skabet med kokkenet og
vinkelstuen i forening med stor skydedgr som giver direkte adgang til det overdeekkede spise- og
loungeomrade. De tre veerelser og badeveerelset er samlet i modsatte ende. | to af veerelserne er der
gulvvarme og ogsa herfra er der egen udgang til det overdaekkede spise- og loungeomrade.
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Den hgijtliggende keelder giver jer mange valg, nar | skal indrette jer. Her kan teenagerne fa deres egen
afdeling med en keempe stue, to rigtig fine disponible rum, et badevaerelse og egen indgang. Der er
desuden ogsa et bryggers samt et sidste disponibelt rum, der kan indrettes som tekgkken.
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Den overdaekkede terrasse ligger hgijt i landskabet og giver en herlig udsigt over det grenne omrade.
Herfra er der en trappe, som forbinder terrassen med endnu en terrasse i forlaengelse af underetagen, og
endelig kan | nyde godt af den vedligeholdelseslette, frodige have, der er aldeles privat. En dobbelt
garage hgrer ogsa med.

Her er tale om en af de absolut bedste placeringer i Helsinge. | er afskaermet i forhold til naboerne og for
enden af den sydvendte have udfolder sig et stort grent omrade, som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Ogsé Habjerg Hegn er nzerliggende, ligesom byens hyggelige midte,
daginstitutioner, indkab, folkeskole og privatskole foruden Gribskov Gymnasium alt sammen nas til fods
eller pa cykel. Endvidere er der kun godt fem minutters gang til Helsinge Station. Velkommen til!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Toke Gerdes
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Adresse: Engergdvej 33, 3200 Helsinge Sagsnr.: 06-X0001510 Dato: 9.5.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.290

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* D

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 817 m? ervitutter: . . I

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 135 m2 20.8.1962 Dok om vej mv, lkke til hinder for prioritering
Kommune: Gribskov Keelderareal: 97 m2 14.8.1991 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Om resp se akt
Matr.nr.: 6ef Helsinge By, Helsinge Udnyttet tag.etage: 0 m2 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
BFE-nr.: 2321726 Boligareal i alt: 166 m?2 Grundejerforening: Nej

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 34 m2

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Garage 34 m2

Vej: Se ejendomsdatarapport Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg meddelelsen.

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1970

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.114.000,00

Grundvaerdi: 1.449.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.491.200,00
Grundlag for grundskyld: 1.159.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Vaskemaskine maerke: BOSCH
type: Terretumbler maerke: LG

type: Fryser maerke: Siemens

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Emhzette meerke: Trepol

type: Ovn maerke: Whirlpool

type: Keleskab maerke: Miele

type: Opvaskemaskine maerke: BOSCH

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Dato: 9.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Tryg Forsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:
Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerkningen for
ejendommen pga. nyt layout.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringstilbud
Farst nar nyt forsikringstibud foreligger kendes daekningsomfanget endeligt.

Jordforurening i Byzonen

"Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jv. § 1, i Lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
gendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ."

Sarlige forhold:
Skovbyggelinjer - Nej
Fredede ejendom - Nej
Gravhgj - Nej

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ladeboks
Den pa ejendommen monterede ladeboks medfalger ikke i handlen.
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Adresse: Engergdvej 33, 3200 Helsinge Sagsnr.: 06-X0001510 Dato: 9.5.2025

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.290

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 1270512 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000,00

Grundskyld 2025 Kkr. 12.867.12 Indskud til grundejerforeningen, anslaet kr. 200,00

Husforsikring Kr. 8.124.00 Advokatomkostning, inkl. berigtigelse, anslaet kr. | 8.000,00

Renovation Kr. 3.572 50 Betaling af ¥ ejerskifteforsikringspraemie kr. | 6.500,00

Skorstensfejerbidrag kr. 2.074,54 | evt debitorskifte kr. | 2.000,00

Rottebekaempelse Kr. 127.69 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.850,00

Gebyr for adm. af jordanvisning 1 stk. kr. 6,50 Lalt k. | 4.540.550,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 39.477,47 udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.674 md./ 296.092 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.754 md./ 237.044 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 9.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 937.700,05 963.398,73 963.369,83 DKK -0,28 171.139,73] 5,75 14.13

Braendeovn

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret fgr 1. januar 2003. Braendeovnen skal derfor nedlaegges eller udskiftes senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse
om udskiftning eller nedlzeggelse af visse fyringsanleeg § 5. Kgber skal indsende erkleering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret
den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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