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Ejendgrrﬁsmagglerfnrening LokaIBoIig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle

TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Akeeret 9, 12. 3., 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001735 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 5.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.735

Beskrivelse:

Panoramaudsigt og penthousefornemmelser

Hvis | fantaserer om at bo i en penthouselejlighed pa toppen af Vejle med panoramaudsigt over Adalen
og gaafstand til bymidten, sa lees blot videre. Det er nemlig preecis, hvad | far, nar | rykker ind pa 12.
etage i det eftertragtede byggeri “De Fem Sgstre”. Lejligheden er i flot stand, og planlgsningen, som
bestar af et stort, abent opholdsrum og seerskilte veerelsessektioner, er optimal. Ydermere kan | nyde
udelivet og udsigten til fulde fra den store, buede og vestvendte altan.

Altanen danner en eminent ramme om udelivet. Det skyldes frem for alt den imponerende udsigt, hvor |
kan se fra Grejsdalen i nord over Vejle Adal og Haraldskaer Skov til Sgndermarken i syd. Ligeledes er der
skanne solforhold fra formiddag til aften samt god plads til loungemgblerne.

Ogsa inden dare far | forngjelsen af udsigten fra stort set alle rum. Iszer i kekken-alrummet, hvor der er
veeldige vinduespartier langs det meste af facaden, kan | nyde udsynet, og sollyset stremmer ogsa
ubesveeret ind gennem glasset. Selve kgkkenet er udstyret med nye fronter fra 2025, og i samme ar er
gulvene blevet slebet og veeggene malet.

Planlgsningen er gennemtaenkt, og det fremgar iszer af, at der er saerskilte veerelsessektioner med en
soveveerelsessuite i én ende og to oplagte barnevaerelser i den anden. Soveveerelset er med eget walk-
in-closet og har adgang til altanen. Dernaest far | to flotte badevaerelser med brusenicher til radighed.
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Kombinationen af naturen i Vejle Adal og det summende liv i centrum ger beliggenheden til noget helt
seerligt. | kan ga til hele det store, velassorterede udvalg af spisesteder, specialforretninger og kulturelle
seveerdigheder i gagaden, og der er ogsa blot en kilometer til Vejle Station. Til modsatte side ligger DGI
Huset Vejle, UCL Campus og Rosborg Gymnasium, og endelig indbyder stier i Adalen til gature og
lgbeture pa alle arstider, ligesom | kan opleve et rigt fugleliv i Kongens Keer.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Harder

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



|€ LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Akeeret 9, 12. 3., 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001735 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 5.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.735




|€ LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Akeeret 9, 12. 3., 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001735 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 5.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.735




|€ LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Akeeret 9, 12. 3., 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001735 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 5.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.735

VVaerelse

Veerelse
VVaerelse

Kokken




|& LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) 17.1.1969 Dok om fjernvarme/anleeg mv, Resp lan i off midler
EJendommen o Arealer* 19.6.2007 Supp. Lokalplan nr. 201
EJ(()endomstype_: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 125 m2 25.6.2007 Tilleeg til dekl. lyst 17/1 1969
Ma benyttes til: Beboelse Heraf tinglyst boligareal: 125 m2 5.7.2007 Lokalplan nr. 201
Kommune: Vejle Heraf altan: 30 m2 9.4.2014 Vedtzsegter: VEDTAGTER for Grundejerforeningen Akeeret
Matr.nr.: 163e Engene, Vejle Jorder BBR-boligareal: 135 m2 8.3.2021 Vedteegter: VEDTAGTER
BFE-nr.: 318254 . . Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Ejerl.nr. 47 Ejerforeningsforhold ) .
Zonestatus: Byzone Feellesudg. fordeles efter: Grundejerforening: Ja
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Tinglyst fordelingstal: 125/4704 Ngvn:_Grundejerforeningen Akeeret
Vej: Offentlig Adm. fordelingstal: Pligt til medlemskab: Ja
. Sikkerhed til e/f: 30.000,00 Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 10.000,00 | form af: Byrde lyst pantstiftende

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme I form af: Vedteegter lyst pantstiftende Forhgjelse af sikkerhed: Nej
Opfgrt/ombygget ar: 2014 Forhojelse af sikkerhed: Brugsret og feellesfaciliteter
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag I form af: Byrde lyst pantstiftende Parkeringsplads: Til hver ejerlejlighed hgrer en eksklusiv brugsret til en

parkeringsplads jf. vedtaegterne pkt. 24.1

Offentlig vurdering pr.: 2024 F
Gaester skal benytte gaeteparkeringerne.

Ejendomsveerdi: 4.895.000,00
Grundveerdi: 2.203.000,00 Depotrum: Hver lejlighed har brugsret til eget depotrum
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.916.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.762.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: OVN maerke: AEG

type: Koeleskab maerke: AEG

type: Opvaskemaskine maerke: Bauknecht
type: Emhaette maerke: Ukendt

type: Komfur maerke: Ukendt

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se evt. forsikringspolicen

Sagsnr.: 34-X0001735
Ejerudgift/md.: kr. 5.735

Dato: 5.5.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Tilladt - se neermere i vedteegterne § 25,1 - 25,2.
Husdyr: Tilladt efter reglerne i ejerforeningens husorden.

hos Topdanmark

rgrskade: @ Ja O Nej
e ! Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 7.632,00

forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme . . L . ) .
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Varme: Belgbet ovenfor er aconto - arligt. Der betales 636 kr. pr. maned i aconto varme.

Vand: Der betales 320 kr., pr. maned i aconto for vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 19.971,60 Kontantpris/udbetaling kr. 5.500.000,00
Grundskyld 2025 kr.  18.505.00 Omk. til kebers radgiver(e) excl. berigtigelse - anslaet kr. 7.500,00
Feellesudgifter 2025 kr.  26.778.48 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 34.850,00
Rottebekampelse 2025 kr. 101,11 [alt kr. | 5.542.350,00
Renovation 2025 kr. 3.458,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 68.814,19

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 275.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 30.191 md./ 362.293 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 24.621 md./ 295.454 &r v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 5.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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