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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Enggéardsvej 11, Sgnder Naera, 5792 Arslev Sagsnr.: 64-x0000578 Dato: 23.4.2025
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.085

Beskrivelse:
Moderniseret villa pa Midtfyn

Det er kombinationen af en flot moderniseret villa og rolige omgivelser teet pa samtlige fornedenheder i
Arslev, der gar denne adresse sa attraktiv. Eiendommen emmer af kvalitet og leekre boligforhold. Den er
udfert i en moderne, funktionel stil med enkle linjer, solide materialevalg og masser af lys. Beboelsen er i
halvandet plan, og udover store, &bne opholdsrum kan | blandt andet se frem til at indrette fire veerelser,
to badeveerelser, et gaestetoilet og et bryggers. Ogsa i haven kan | nyde tilveerelsen.

Boligen er centreret omkring kekken-alrummet, hvor et stort, stilfuldt kekken danner ramme om
madlavningen. Ligeledes er der udfert stor vinkeelder med nedgang interageret i kogegen, vinkeelderen er
indrettet med reoler og lys. Alt inventar i huset er fra HTH. Der er aben forbindelse til dagligstuen, omend
de to opholdsrum er let afgreenset af en hgj halvvaeg. Bemzerk ogsa, hvordan sollyset strammer pa tvaers
i begge rum, og at der er to dere til haven. Planlgsningen er gennemteenkt, og det fremgar blandt andet
af, at der er toilet og veerelser pa begge etager. Mens stueetagen rummer gaestetoilettet og et rummeligt
veerelse foruden et bryggers, finder | yderligere tre vaerelser og to badeveerelser pa forstesalen. Det ene
badeveerelse er en del af sovevaerelsessuiten, som det vokse par med garanti vil veerdseette.

Ude venter haven, som hovedsageligt bestar af grees, hvor | far masser af plads til spil og leg. Der er ogsa
en hyggelig terrasse med lee og svalende skygge, og pa sydsiden er der gjort klar til et starre
terrassemiljg, der vender perfekt i forhold til solen. Haven er endvidere nem at holde.

| boseetter jer pa en blind vej i et roligt villakvarter, hvor bgrnefamilier trives. Det skyldes blandt andet, at
der er kort afstand til alle familielivets forngdenheder, heriblandt Broskolen B@gehgj samt alskens
fritidsaktiviteter, pasningstilbud og indkebsmuligheder. Arslev er sagar en stationsby, og der er heller ikke
langt til Svendborgmotorvejen, der effektivt leder til Ringe, Svendborg og Odense. Endelig er naturen
nzerveerende sasom ved sgerne i Tarup-Davinde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Kaae Glintborg
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* 5 I

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 745 m '

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.beb\g/g.areal: 130 m?2 23.8.1979 Lokalplan nr. 1002 .

Kommune: Faaborg-Midtfyn Keelderareal: 9 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Matr.nr.: 132 Sdr. Neera By, Sdr. Neera Udnyttet tagetage: 84 m? Grundejerforening: Ja

BFE-nr.: 2661056 Boligareal i alt: 214 m? Navn:

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 32 m2 Pligt til medlemskab: Nej

Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Carport 21 m?2 Sikkerhed til foreningen: Nej

Vej: Offentlig -heraf Udhus 11 m2 Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlseg Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-

Varmeinstallation: Varmepumpe meddelelsen.

Opfgrt/ombygget ar: 1971 / 2021

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.483.000,00

Grundveerdi: 622.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.986.400,00
Grundlag for grundskyld: 497.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhzaette maerke: Siemens

type: Induktionskogeplade maerke: Siemens
type: Indbygningsovn maerke: Miele

type: Kole/svaleskab maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine - 2. stk maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Siemens

type: Terretumbler maerke: Siemens

type: Comviovn / mikrobglgeovn maerke: Miele
type: Integreret kaffemaskine maerke: Miele

Medfglger ikke: Havemabler, krukker, graesslamaskine, robotstgvsuger og lamper i huset.
Medfglger: Gardiner, kleedeskab i soveveerelse, centralstrgsuger, slangeopruller.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Tryg Forsikring . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Ingen forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

- Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Arligt varmeforbrug:

vedr. den forelgbige beskatning.

Udgift kr.: 12.100,00 Forbrug: 7.903 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2025 Olietank:
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe Der forefindes en nedgravet olietank fra ar 1971. Tanken er afbleendet i 2017 jf.

Ejendomsdatarapport.
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen ! i

Seelger oplyser at det faktiske forbrug 2024 udgjorde kr. 10.160,63 Forsikringsforhold:
Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende preemie.

Kgber ggres opmaerksom pa, at preemien kan vaere beregnet ud fra seerlige
forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor keber ikke ngdvendigvis kan opna samme
deekning og praemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til aendring
af deekning og preemie i det tilbud keber indhenter.

Bevaringsveaerdi:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Excvdlfl:nnumr:r:vhdakrlngen fredningsstatus. Der kan lses yderligere herom pa
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, —

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Grundejerforening:

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Seelger oplyser at der forefindes en grundejerforening for omradet. Der er ikke

) . . . : : medlemspligt. Arligt kontingent kr. 100,00.
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas. ... Fortseettes pa side 5
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  10.130,64 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.195.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 4.229 60 Halv ejerskifteforsikringspraemie anslaet kr. 8.000,00
Husforsikring 2025 Kr. 7.044.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 27.050,00
Renovation 2025 kr. 341200 |lalt kr.. | 4.230.050,00
Jordstyring 2025 kr. 25,00

Rottebekaempelse 2025 kr. 81,13

Grundejerforening frivillig 2025 kr. 100,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  25.022,37

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.163 md./ 277.960 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.387 md./ 220.639 &r v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Ingen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen, jf. saelger

Oplysninger om eksisterende I§n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 2.558.000,00 2.558.000,00 | 2.560.097,56 DKK 2,69 100.122,68| 28,75 4.97

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan
pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i 8rene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En
efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at
stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er salger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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