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Adresse: Roskildevej 153, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 02-X0003325

Dato: 22.5.2025

Kontantpris: kr. 4.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.033

ra

Beskrivelse:

Godt indrettet villa med fordelagtig beliggenhed

Bgrnefamilien far helt perfekte rammer om hverdagen i denne nydelige villa i Frederikssund. Her kan |
nemlig glaede jer over en fin planlgsning med gode opholdsrum, hele fem vaerelser, to badeveerelser og et
bryggers, mens | ude far forngjelsen af flere dejlige terrassemiljger til de lune og solrige dage. Boligen
fremtraeder i flot stand og beriger ligeledes med behagelige lysindfald.

Kekken-alrummet vil naturligt fungere som et samlingspunkt pa tveers af madlavning og samtaler.
Kgkkenet sgrger for gode rammer om madlavningen med fine opbevaringslgsninger og de ngdvendige
hvidevarer. Ved siden af kommer | til stuen med brede vinduespartier, hvor dagslyset frit kan stremme ind.
Foruden opholdsrummene venter der hele fem veerelser. Alle vaerelserne har fornuftige sterrelser, og det
ene er sagar udstyret med en hems. Endelig venter jer to nydelige badeveerelser, og isaer det ene er
utrolig stilrent med sit flotte badevaerelsesmgbel, de nydelige klinker og den glasafskeermede bruseniche.

Nar solen kigger frem, er det oplagt at bruge tiden i haven, hvor havemgblerne stilles pa en af
terrasserne, der er orienteret helt fordelagtigt mod @st, syd og vest. Haven preesenterer sig charmerende
med graesplaene, treeer, buske og blomster, og foran huset har | carporten og den lange indkersel.

Foruden en dejlig bolig er beliggenheden ogsa helt i top, da | boseetter jer taet pa alt, som | far brug for
dagligdagen. | kan nemt spadsere til bade Adalens Skole, daginstitutioner og indkebsmuligheder, som alt
sammen findes i en raekkevidde pa en kilometer. Frederikssund Station ligger mindre end halvanden
kilometer fra huset, og vil | bruge tiden udenders er der ligeledes gaafstand til flere grenne omgivelser,
mens cyklen pa ingen tid farer jer til fiorden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Nielsen Lilja
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Frederikssund

Matr.nr.: 9pp Oppe Sundby By, Oppe Sundby
BFE-nr.: 2256177

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1989

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

-heraf Carport

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.927.000,00

Grundvaerdi: 1.987.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.414.600,00
Grundlag for grundskyld: 3.927.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

2 Servitutter:
:g; 22 17.7.1930 Dok om byggelinier mv
0 m2 15.7.1969 Dok om adgangsbegraensning mv Vedr matr nr 18B Forprioritet
0 m2 Varmeplan: Individuel naturgasforsyning
162 m; Fjernvarme: Forventet arstal for afslutning af konvertering til fiernvarme iht. Strategisk
36 m Energi- og Varmeplan 2022 ifelge ejendomsdatarapport er |1 2028. Der findes p.t.
18 m? ingen oplysning om forventet udgift mv
18 m?

Pr. 01.01.2008 blev ejendomme, ligesom andre ejendomme der er beliggende i
byzone, omradeklassificeret som lettere forurenet.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur incl kogeplade maerke: Siemens
type: Indbygget kogeplade meerke:

type: Emhzaette maerke: Elica

type: Indbygningsovn maerke: Siemens
type: Mikroovn maerke: Siemens

type: Keleskab maerke: Miele

type: Fryseskab maerke:

type: Opvaskemaskine maerke: Miele

type: Vaskemaskine maerke: Miele

type: Terretumbler maerke: Miele

Endvidere medfalger quooker, gardiner/persienner/lameller samt skabe i veerelser.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.500,00

Udgiften er beregnet i &r: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe og el

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Energimaerket er beregnet i 2022, hvor priserne var markant hgjere end d.d.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr.  17.414.46 | Kontantprisiudbetaiing _ kr. 4.395.000,00
Grundskyld Boligskat 2025 - Forelabig Kr. 19.075,20 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.000,00
Rottebekaempelse 2025 Kr. 141 52 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.250,00
Renovation og genbrugsordning mv 2025 kr. 5.055,00 [alt kr. | 4.430.250,00
Forsikring - Nuveerende kr. 6.704,78

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  48.390,96

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 220.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.250 md./ 290.999 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.321 md./ 231.850 &r v/ 26,76 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 2.000.000,00 2.074.735,35 | 2.034.010,79 DKK 2,58 70.142,17| 22,50 6.43 0

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 325.656,43 324.412,78 319.881,78 DKK 0,81 17.770,31| 22,00 5.89 0
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