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oo o LOKALBOLIG VIBORG APS
Farvervej 2F - 8800 Viborg

TIf. 86 40 88 00

viborg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling VR Sar04960

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sct. Jgrgens Vej 24, st.. 14., 8800 Viborg Sagsnr.: 48-X0002573 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: kr. 875.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.210

Beskrivelse:
Hyggelig, indflytningsklar lejlighed midt i Viborg

Denne charmerende ejerlejlighed byder pa et helt szerligt hjem med masser af karakter og potentiale lige i
hjertet af Viborg. Den er perfekt til dig, der sager noget helt unikt og indflytningsklart, hvor hver en
kvadratmeter er udnyttet. Med sine frie bjaelker, skaeve vinkler og mange farverige detaljer er denne bolig
fuld af muligheder og emmer af en atypisk og hyggelig atmosfeere.

Lejligheden har lgsbende gennemgaet flere istandsaettelser, herunder skift af kekken og istandszettelse af
badevaerelse. Det samme geor sig geeldende for selve ejendommen, som har undergaet en omfattende
renovering og efterisolering af facaden og taget.

Lejligheden byder pa et indbydende kakken-alrum, hvor der er taenkt over hver en detalje. Det
funktionelle Vordingborg-kgkken er udstyret med alt i harde hvidevarer, herunder induktionskogeplade
samt integreret kaleskab og opvaskemaskine, hvilket gar madlavningen til en forngjelse. Den tilhgrende
terrasse er et perfekt sted at nyde morgenkaffen eller en rolig aften med venner og familie.

Lejlighedens farste sal rummer mange spaendende indretningsmuligheder. De skeeve vinkler og
varierende lofthgjder giver mulighed for at skabe unikke lgsninger, sdsom for eksempel et repos med
skjult seng, en skabsvaeg med udtraeksseng pa bagvaeggen eller en elegant New Yorker-veeg af glas, der
bade vil bevare lys og skabe opdeling.

Beliggenheden er helt i top med kort afstand til alt, hvad hjertet begeerer. Uanset om du sgger byliv,
shopping i Sct. Mathias Centret eller en afslappende gatur ved Viborg Domkirke, er alt inden for
reekkevidde. Offentlig transport inklusive banegarden, uddannelsesinstitutioner, spisesteder,
treeningsfaciliteter og meget mere er lige ved dgren, og med egen privat parkeringsplads bliver
hverdagen ekstra bekvem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Krobak
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) 10.8.1870 Dok om feelles brandmur/gavl mv -

EJendommen S Arealer* 25.8.1950 Dok om byggelinier mv

Ejsndomstypg: EJerlgjllghed Tinglyst areal: 49 m2 14.3.2016 Vedtaegter: Vedtaegter.

Md benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 52 m2 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Kommune: Viborg Heraf andre arealer: 3m2 A . ]

Matr.nr.: 397a Viborg Bygrunde BBR-boligareal: 52 m2 Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 378754 -

Ejerl.nr. 14 Ejerforeningsforhold Brugsret og feellesfaciliteter

Zonestatus: Byzone F_aellesudg. ﬂ_)rdeles efter: Keelderrum

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Tinglyst fordelingstal

Vej: Offenlig Tinglyst fordelingstal: 40/1000 Have

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 15.000,00

i ion: Elvarme
Varmeinstallation: I form af: Ejerpantebrev

Opfgrt/ombygget &r: 1870 / 1989

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Forhgjelse af sikkerhed:
Offentlig vurdering pr.: 2024 I form af: Ingen
Ejendomsveerdi: 761.000,00

Grundvaerdi: 278.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 608.800,00

Grundlag for grundskyld: 222.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevarer i kekkenet medfalger

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos Udlejning:

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: ] o

Svamp: O 1a O Nej insekt: O Ja O Nej rarskade: O Ja O Nej Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Forbehold: lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
Forbrugsafhsengige udgifter: ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
/Xrligt varmeforbrug: ligeledes forelgbigt ansat.

Udgift kr.: 3.400,00

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er

Oplysningerne stammer fra: Ansléet, da szelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  3.104,88 Kontantpris/udbetaling kr. 875.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 2.557.60 Kreditor-/debitorskifte pa ejerpantebrev til ejerforeningen kr. 1.875,00

Feellesudgifter Kr. 8.000.00 Tinglysningsafgift debitorskifte pa ejerpantebrev til ejerforeningen kr. | 1.825,00

Ejendomsbidrag 2025 Kr. 859.31 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 7.150,00
Ialt kr. | 885.850,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 14.521,79

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 4.909 md./ 58.906 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.920 md./ 47.045 &r v/ 26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskil

t i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 585.000,00 575.299,30 567.670,83 DKK 0,15 8.035,56 26,75 4.93 Nej
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