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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG HELSING@R/ ESPERG/ARDE APS
Kongensgade 14 - 3000 Helsinger
TIf. 49 28 00 00
helsingoer@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sveasvej 2, 3150 Hellebzaek Sagsnr.: 05-X0003155 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.982

Beskrivelse:

Fantastisk ejendom med den skgnneste udsigt

| Hellebzek ligger denne ejendom sublimt med Gresunds betagende udtryk lige foran boligen og skovens
salige ro i baghaven, og boligen lever op til den ganske enkelt fantastiske placering. Der er nemlig tale om
en arkitekttegnet villa fra 1983, og det er samme ejer, der har boet her, siden hjemmet blev til. Det vidner
om stedets og husets kvaliteter, som i gvrigt ogsa taler for sig selv. Udforsk de gennemfarte detaljer
sasom de dobbeltmurede vaegge, der er vandskuret ude som inde, og det massive askeparketgulv.

Det er de originale uno form-elementer, der stadig troner i kekkenet, og det har en szerlig charme over sig.
Fra kekkenet er der en terrasseder og skydeder til den ene af de to stuer en suite. Stuerne forbindes af
franske dgre, og i den anden stue har | et fantastisk syn af vandet i vente bag de markante vinduespartier.

Der er et badeveerelse i stueplan og pa ferstesalen, og af flere praktiske faciliteter kan | bemaerke
kaelderen med bryggers og det behagelige indeklima med ventilation. Fgrstesalen byder pa tre veerelser,
hvoraf det ene har en altan, mens det stgrste veerelse tager pusten fra jer med det imponerende glasparti
i gavlen, der opleves som et levende maleri af @resund.

Synet af havet bliver ligeledes en smuk baggrund under ophold i det fri. Haven er orienteret dejligt for
vuet, s& himmel og hav forkaeler gjnene, nar | tager ophold pa terrassen eller har gang i aktiviteter pa
pleenen. Udemiljget er fuld af stemning med velvalgt beplantning og hyggelige kroge med forskellige
faciliteter.

Ejendommen ligger virkelig dejligt mellem skov og strand, og det giver optimale betingelser for at vaere
aktive i det fri. Det geelder, hvad end | har lyst til windsurfing, SUP-boarding og svemmeture, eller | gnsker
spaendende cykelruter, Igbeture eller maske en omgang pa den lokale golfbane. Det er en sken
kombination, at | samtidig har gaafstand til busforbindelser og daginstitution, mens | kan cykle til skole,
togstation og indkeb. S@ger | det utroligt hyggelige byliv i Helsinger, far bilen jer frem pa lige godt fem
minutter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Burg
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse

Kommune: Helsinger

Matr.nr.: 2fv Hellebaekgard, Hellebaek

BFE-nr.: 2345550

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Se ejendomsdatarapport

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1983

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 8.730.000,00

Grundvaerdi: 4.835.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.984.000,00
Grundlag for grundskyld: 3.868.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*
Grundareal udggr: 1019 m?
- heraf vej: 78 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 122 m?2
-heraf Udestue 10 m2
Keelderareal: 68 m?
Udnyttet tagetage: 76 m2
Boligareal i alt: 188 m?
Andre bygninger: 17 m?
-heraf Drivhus 7 m?
2

-heraf Udhus
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Oplysninger bestilt hos saelger

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

1.1.1585 Bageri fabrik eller anden virksomhed som kan veere generende for naboer

ma ikke drives
1.1.1585 Dok om hegn, hegnsmur mv

1.1.1585 Bageri fabrik eller anden virksomhed som kan veere generende for naboer

ma ikke drives
1.1.1585 Dok om hegn, hegnsmur mv

26.11.1902 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
26.11.1902 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

24.6.1914 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
24.6.1914 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
15.9.1915 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
15.9.1915 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
29.7.1977 Dok om byggelinier mv

23.4.1979 anm byrder, anm heeftelser Dok om oversigt mv, carport/garage mv, hegn,

hegnsmur mv

Fortsaettes pa side 5
Kommuneplan

Plan - Kommuneplan 2019

Lokalplan

Plan - Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger i Helsingar Kommune

Plan - Et omrade i Hellebaek ved Sveasvej

Spildevandsplan.
Kloakopland - HA 2 - Seperatkloakering

Varmeplan

Varmeplan - Varmeplan 2023 — 2030 for Helsinger Kommune

Beskyttelseslinier
Der gares opmeerksom pa, at eiendommen er
Drikkevandsinteresser.

Der henvises i gvrigt til egendommens bl

Grundejerforening: Vides ikke

beliggende indenfor

ad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.000,00
Udgiften er beregnet i &r:
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Miljo

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhangende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.
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Adresse: Sveasvej 2, 3150 Hellebzaek Sagsnr.: 05-X0003155 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.982
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Husforsikring, anslaet kr. 5.000,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 10.995.000,00
Skorstensfejning, anslaet Kkr. 600.00 Ejerskiftegebyr til evt. grundejerforening, anslaet kr. 500,00
Ejendomsveerdiskat Kr. 35.618.40 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 6.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 36.746.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 67.850,00
Renovation jf. takstblad 2025 k. 472062 |lalt kr. | 11.069.350,00
Grundejerforening, anslaet kr. 1.000,00 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse, anslaet Kr. 100.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

' ’ pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  83.785,02

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 550.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 60.515 md./ 726.186 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 48.504 md./ 582.052 &r v/ 26,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Afventer oplysninger

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 1.063.000,00 1.063.000,00 742.941,33 DKK 1,51 20.460,64| 26,25 6.8

REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 1.000.000,00 1.020.988,70 | 1.013.259,82 DKK 3,31 41.125,72| 23,00 | 13.76

Servitutter - Fortsat fra side 2.

14.8.1979 anm byrder, anm heeftelser Dok om bebyggelse, benyttelse mv
11.9.1979 Dok om oversigt mv

28.4.1980 anm heeftelser Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

10.1.1983 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

26.11.1984 Dok om beplantning

18.11.1996 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv byrder og heeftelser
16.5.2006 Anm byrder og heeftelser Pategning pa servitut lyst 26.11.1984 (38649)
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