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Ejendomsmaeglerforening LOKALBOLIG NASTVED APS
Ringstedgade 30 - 4700 Neaestved
TIf. 5577 75 00
naestved@lokalbolig.dk

Salgsopstilling CUR Ssza5360

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Flagspeettevej 5, 4700 Neestved Sagsnr.: 37-X0001454 Dato: 24.6.2025
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.179

Beskrivelse:

Dremmehjemmet for enden af en lukket vej

Hvem drgmmer ikke om at flytte ind i en leekkert moderniseret villa med en stor, solrig terrasse og en
placering hgijt i landskabet pa en lukket vej? Netop de kvaliteter - samt en hel masse andre - venter pa
denne eftertragtede adresse i Naestved, som nu kan blive jeres. Huset fordeler sig over ét plan med
gulvvarme overalt og rummer et dbent opholdsmiljg, tre vaerelser, et badevaerelse, et geestetoilet og et
bryggers foruden en reekke disponible rum, som kan tages i brug til flere formal.

Masser af lys finder vej ind i det abne opholdsmiljg, som udstréler en sezerlig elegance med et pift af
hjemlig hygge. Sildebensparketgulvet star flot til de talrige gulv-til-loft-vinduer samt skydedere, det tidlgse
kakken med en bred @ og lamelbeklaedningen, som optraeder flere steder. Her er | samlet om maltidernes
tilblivelse, bespisning og sofahygge med en fredagsfilm.

Udover det indbydende leverum far | ogsa tre veerelser at indrette mellem jer. Et badeveerelse, et
geestetoilet og et bryggers hgrer ligeledes med i handlen, og endelig er der et hav af muligheder med to
disponible rum, hvor alt fra et stort hjiemmekontor til et treeningslokale kan etableres.

Haven er ugeneret, og solen skinner ned pa terrassen dagen lang, hvorfor | helt instinktivt vil treekke ud
under aben himmel, sa snart solen titter frem. Den store, haevede terrasse far selskab af en meget
overskuelig have bestaende af grees, enkelte bede langs haekken og en indkgrsel, der munder ud i
garagen.

Beliggenheden er aldeles fremragende, for ikke nok med at | boseetter jer for enden af en lukket vej, | har
ogsa alle hverdagens forngdenheder inden for kort ga- eller cykelafstand. Skole, indkabsmuligheder og
daginstitution kan | ga til uden problemer, mens Neestved Hallerne, Neestved Svemmehal og Neestved
Station er en overkommelig cykeltur herfra. Endelig ligger centrums mange fristelser i form af forretninger,
biografer, barer, restauranter og meget andet kun tre kilometer fra hoveddgren.

Velkommen til Flagspeettevej 5!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Pia Schou Hansen
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Adresse: Flagspeettevej 5, 4700 Neestved
Kontantpris: kr. 3.595.000

Sagsnr.: 37-X0001454
Ejerudgift/md.: kr. 2.179

Vejledende tegning uden ansvar

Bryggers

Overdosekket
Terrasse

Disp. Rum

Owverdeakkek
Terrasss

Veerelse
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* .

Ejendomstype: Villa Grundareal udger: 879 m? ?g?l:gét;r[) ‘ ,

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 141 m?2 e o om vejmv . _ _ _
Kommune: Nastved Keelderareal: 0 m2 26.9.1967 Dok om vej mv, forsynings-/aflgbsledninger mv, grundejerforening mv
Matr.nr.: 138e Naestved Markjorder Udnyttet tag.etage' 0 m2 5.5.1993 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv vedrgrer tidligere
BFE-nr.: 5379796 Boligareal i alt: 141 m?2 pygninger 9, 1209104 .

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 49 m?2 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Garage 49 m? Grundejerforening: Nej

Vej: Privat feellesvej Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg meddelelsen.

Varmeinstallation: Elvarme: Varmepumpe luft/vand
Opfgrt/ombygget ar: 1969 / 2021

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.865.000,00

Grundvaerdi: 1.004.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.492.000,00
Grundlag for grundskyld: 803.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke: Blomberg

type: Quooker vandhane maerke: Quooker
type: Kogeplade med emfang maerke: BORA
type: Ovn maerke: Gorenje

type: Vinkeleskab maerke:

type: Fryser maerke: Electrolux

type: Vaskemaskine maerke: AEG

type: Opvaskemaskine maerke: Electrolux

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Dato: 24.6.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

hos Topdanmark

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.600,00 Forbrug: 5.024 kWh

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe luft/vand
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Ejendommen er opvarmet med gulvvarme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges naermere”

Energimaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening — omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar
2008

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Uoverensstemmelser pa BBR
Udhus og overdeekning er ikke anfert i BBR. Kaber overtager forholdende som de er.
Kgber gares opmaerksom pa at bryggers indgar som en del af garagearealet.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  7.609,20 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.595.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 7.871.36 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 23.450,00
Husforsikring 2025 Kr. 5.693.00 Berigtigelse af skade, kgbers andel kr. | 10.000,00
Renovation 2025 Kr. 4.014.00 Betaling af ¥ ejerskifteforsikringspraemie kr. | 9.080,00
Rottebekeempelse 2025 kr. 162,25 | lalt k. | 3.637.530,00
Saltning og rydning af sne anslaet kr. 800,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  26.149,81

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 180.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 19.687 md./ 236.240 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 15.813 md./ 189.761 &r v/ 25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af Ingen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentfz 1. 8rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 262.459,97 262.459,97 263.646,29 | DKK 2,93 18.053,97| 26,25 | 10.04
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.007.880,95 1.007.880,95 789.503,38 DKK 1,00 52.300,48| 25,50 6.98
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