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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Stoksbjergvej 1, Skuderlgse, 4690 Haslev Sagsnr.: 37-X0001346 Dato: 18.4.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.689

Beskrivelse:

Idyllisk beliggende landejendom med muligheder

Sa langt gjet reekker har | udsigt til naturomrader og markarealer pa denne charmerende landejendom
syd for Skuderlgse. Den 30.500 m2 store grund summer af idyl, og her kan | udleve drgmmen om at have
dyrehold, da | allerede har et stort brugbart udhus/lade til det. De @vrige udhuse skal kaber enten forvente
istandsaettelse eller nedrivning, da standen ikke er specielt god. Dog er det kun fantasien og naturligvis
ogkonomien der seetter sine begraensninger, da muligheden for en gildesal til de store
familiearrangementer, et veerksted til hobbyprojekterne og en stald til hestene er muligt. Ude pa grunden
er der enge, | kan gleede jer til at tage i brug.

Stuehuset, der er en gammel murermestervilla, er stemningsfuldt, men ogsa her skal man som kegber
veere opmeerksom pa at der ogsa her skal paregnes lidt ekstra skonomi, da boligen trods de meget flotte
billeder ogsa treenger til en keerlig hand nogle steder mere end andre. Udsigten er dog upaklagelig, da
man kan betragte den omkringliggende natur som et maleri gennem vinduespartierne. De tre stuer som
boligen rummer, kan indrettes efter jeres preecise behov, og lseg derudover meerke til kakkenet, som er
funktionelt, moderne og rummeligt.

Efter en lang dag med afslappende stunder i naturen og samvaer i stuerne, kan | treekke jer tilbage til et af
de tre veerelser pa forstesalen. Vaerelserne har rimelige sterrelser. Pa etagen er der foruden veerelserne
et badevaerelse med et brusebadekar.

Rummeligheden fortsaetter desuden i keelderen, som fremstar i meget oprindelig stand — ogsa her skal
kaber forvente ekstra omkostninger hvis man gnsker at gore keelderen mere brugbar. Pt. er der tre
disponible rum, et bad, et toilet og et vaskerum.

Trods den omtalte manglende istandseettelse af boligen og bygningerne, boseetter | jer i smukke
omgivelser fuldkommen omgivet af marker. Blot én kilometer fra jeres hovedder finder | Skuderlgses
byskilt, som er en hyggelig by med et staerkt sammenhold. Nar b@rnene skal i skole, kan | hurtigt kere
dem til Haslev, hvor Vibeengskolen ligger, og de mindre bearn kan | transportere til Landbgrnehaven ved
Svalebaek. Bade i Haslev og Fensmark kan | klare hverdagens indkeb, og @nsker | et starre udvalg, er der
et kvarters kersel til Neestved.

Velkommen til Stoksbjergvej 1!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Pia Schou Hansen
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E]_'endomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
EJendommen _ Arealer* Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
Ejendomstype: Boliglandbrug Grundareal udggr: 30500 m?2 ; B .

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 104 m? Grundejerforening: Nej

Kommune: Faxe Keelderareal: 104 m?

Matr.nr.: 20l Skuderlgse By, Teestrup Udnyttet tagetage: 71 m?

BFE-nr.: 100020550 Boligareal i alt: 175 m?2

Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 1066 m?2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Udhus 163 m?2

Vej: Offentlig vej -heraf Udhus 265 m?

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen -heraf Udhus 216 m2

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed -heraf Udhus 140 m?2

Opfgrt/ombygget ar: 1955 -heraf Udhus 282 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag meddelelsen

Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsveerdi: 2.094.000,00
Grundveerdi: 612.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.675.200,00
Grundlag for grundskyld: 1.154.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur maerke: Bosch

type: Emhaette maerke: Ukendt

type: Kole-/fryseskab maerke: Whirlpool
type: Opvaskemaskine maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos Alka forsikring . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )

. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
svamp: O Ja ® Nej insekt: O Ja ® Nej rerskade: O Ja @ Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Ingen. forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

’ Bopalspligt
Udgift kr.: 15.900,00 . Forbrug: 5.082 kg Der gares opmaerksom pa at ved landbrugsejendomme har en kaber pligt til at have
Udgiften er beregnet i ar: 2024 fast bopael pa den pageeldende ejendom inden 6 maneder efter overtagelsen, som
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed mindst skal opfyldes i 10 ar, jf. Bekendtggrelse om reglerne i lov om
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn landbrugsejendomme.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret EFTER 1.januar 2003:

Ejendommen opvarmes primeert med treepiller. Saelger oplyser om at braendeovnen som forefindes i eiendommen er produceret
EFTER ar 2003, jf. Prgvningsattest. En kaber ggres opmaerksom pa at safremt
braendeovnen er produceret for 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges
senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

Anslaet renovation for 2025

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: :ra]zllgég igv?rgt?;fsttﬁa%‘gf Zt0r2e5novatlon for 2025 fra Faxe Forsyning, hvorfor den er

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, '

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Tagrender

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Szelger gor opmaerksom pa at tagrenderne pa ejendommen samt udbygninger er
utaette.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 854352 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 3.916.80 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 12.650,00
Husforsikring Kr. 1.101.00 Berigtigelse af skade, kgbers andel kr. | 10.000,00
Renovation ansléet kr. 460875 | lalt k. | 1.817.650,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 511,34

Skorstensfejer kr. 595,52

Temning af septitank kr. 993,76

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  20.270,69

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.994 md./ 119.932 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.951 md./ 95.417 &r v/ 26,88 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 18.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



