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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Randers City ApS
Vestervold 24, st. th. - 8900 Randers C
TIf. 86861616
8900@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Wingesvej 51, 8920 Randers NV Sagsnr.: 73-X0000022 Dato: 17.6.2025
Kontantpris: kr. 3.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.041

Beskrivelse:

Gennemrenoveret familievenlig villa med plads til det hele — taet pa naturen

Dremmer | om en indflytningsklar bolig, hvor der er plads til hele familien og kort afstand til naturskenne
omgivelser? Sa er denne flotte og rummelige villa pa Wingesvej 51 et oplagt valg! Huset er beliggende i
et attraktivt omrade kun fa minutters gang fra Gudenaen, hvor | kan nyde smukke naturoplevelser aret
rundt. Samtidig har | nem adgang til skole, daginstitutioner, indkabsmuligheder og gode
transportforbindelser, hvilket ger hverdagen bade praktisk og bekvem. Villaen er ideel for bgrnefamilien,
der gnsker en tryg og funktionel base i et roligt kvarter.

Boligen er gennemgribende renoveret med stor fokus pa kvalitet og moderne komfort. Her far | et lyst og
indbydende hjem med en stilren indretning, hvor ingen detaljer er overladt til tilfeeldighederne. Hjertet i
huset er det store kgkken-alrum, der elegant smelter sammen med stuen i et bent og lyst rum. De store
vinduespartier giver et fantastisk lysindfald og skaber en skgn atmosfeere, mens den hyggelige alkove
med integreret opbevaring og den charmerende braendeovn tilfgrer varme og sjeel. Boligen byder pa fire
rummelige veerelser, hvoraf flere kan bruges som bgrnevaerelser, hjemmekontor eller hobbyrum. Dertil
kommer et ekstra multirum, som kan indrettes til alt fra legerum til treeningsrum eller en ekstra
opholdsstue. En glasgang forbinder alrummet og multirummet, hvor | kan nyde bade morgensolen og
aftensolen, hvilket ger hjemmet endnu mere lyst og imgdekommende.

Udendagrs far | en skgn have med flere solrige opholdsomrader, hvor | kan slappe af eller nyde maltider
under aben himmel. Haven giver masser af muligheder for bade leg og afslapning, og fra haven er der
adgang til en rummelig, opvarmet keelder pa 45 m2, som kan bruges til alt fra hjemmebiograf til
treeningsrum eller ekstra opbevaring. Derudover har boligen en stor garage med elport, der ger parkering
nem og bekvem. Med sin moderne indretning, gode pladsforhold og fantastiske beliggenhed er denne
villa et oplagt valg for familien, der gnsker bade komfort og neerhed til naturen — uden at ga pa kompromis
med dagligdagens bekvemmeligheder.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse March Jensen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 855 m2 ervitutter:

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 178 m2 19.3.1966 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt 67_U-B_4§ .
Kommune: Randers Keelderareal: 40 m2 11.8.1966 Dok om vedteegter for I/S Fyrrebakkens Vandvaerk, Prioritet forud for
Matr.nr.: 2bq Over Hornbzek By, Hornbaek Udnyttet tagetage: 0 m2 pantegaeld., Se :.akt GT—U'E—‘{G .

BFE-nr.: 3469725 Boligareal i alt: 178 m?2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 27 m2 Grundejerforening: Nej

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Garage 27 m?

Vej: Offentlig Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg meddelelsen.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1969 / 1986

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.569.000,00

Grundvaerdi: 1.348.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.055.200,00
Grundlag for grundskyld: 1.078.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kogeplade m. integreret emheette maerke:
type: Ovn meerke:

type: Opvaskemaskine maerke:

type: Kele/frys maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Kgbssteedernes forsikring . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )

. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil
beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte veere i op- eller nedadgéende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

g Boligskat:
Udgift kr.: 13.500,00 . Forbrug: 21.450 kWh 1 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse lgbende
Udgiften er beregnet i ar: nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme ejendomsveerdiskat og ejendomsskat. Keber geres opmaerksom pa, at denne

ejendom har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye
vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af naervaerende

salgsopstilling. Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for
indeveerende ar fglger det nuveerende skattestop for ejendomsveerdiskat og
stigningsbegraensningen pa grundskyld. Boligskattereformen vil kunne have
indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege
egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Kloakering (feelleskloakeret)
Kgber er bekendt med og accepterer, at der jfr. eiendomsdatarapporten er

. daift d d iend drift dligeholdelse: feelleskloakeret, spildevand, tag- og overfladevand pa ejendommen og keber er
vrige udgiiter vedr reno € ejen _Ommens _rl O_ ve '_ enholdelse:. Lo i bekendtmed, at der kan fremkomme krav fra kommunale myndigheder om separering
Kgber ggres opmarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,

> heraf.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: ... Fortsaettes pa side 5
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges naermere”

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2024 kr. 1048152 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.498.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 14.990.00 Omekostninger til kabers radgiver, anslaet kr. 7.500,00
Husforsikring Kr. 7.419.00 Kgbers andel af ejerskifteforsikring, anslaet kr. | 7.500,00
Renovation Anslaet Kr. 2.879 00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 22.850,00
Rottebekaempelse Anslaet kr. 148,00 | lalt kr. | 3.535.850,00
Skorstensfejning Anslaet kr. 577,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  36.494,52

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 175.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 19.193 md./ 230.311 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 15.313 md./ 183.761 ar v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 17.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra sselger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende

dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse
af visse fyringsanlaeg § 6.
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