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Ejendomsmaeglerforening LokalBolig Ringkegbing A/S
Nygade 28C - 6950 Ringkgbing
TIf. 97323233
ringkoebing@Ilokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Rindum Engvej 6, Rindum, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 55-X0001723 Dato: 27.4.2025
Kontantpris: kr. 2.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.238

Beskrivelse:
Laekker, nybygget villa i skent omrade (Projektsalg)

Bgrnefamilien far bade en optimal planlgsning, laekre materialevalg og en god beliggenhed, nar | flytter
ind i denne laekre, byggede etplansvilla. Huset er opfart af det anerkendte byggefirma K2 Huset og ligger i
indbydende omgivelser ved det nye Ringkabing Engby. | kan se frem til et hjem med en separat afdeling
til barn og foreeldre samt et abent opholdsmiljg med et vidunderligt lysindfald. Ude har | gleede af terrasser
pa begge sider og en carport med adgang til et stort depot.

Huset byder pa et modernistisk udtryk med fladt tag og enorme vinduespartier, der treekker dagslyset ind.
Det far | seerligt glaede af i det samlede opholdsmilje med stue og kekken-alrum i forening. Kekkenets
harmoniske stil med hvide fronter og gode hvidevarer passer til den arkitektoniske stil, og sa bringer
dgrene nemt terrasserne i spil.

| den ene ende af hjemmet arrangerer foraeldrene sig i sovevaerelset med skabsvaeg og direkte adgang til
et badeveerelse i samme design som kekkenet. De gvrige to vaerelser, det andet badeveerelse og
bryggerset finder | ved entréen, og her er det oplagt, at bgrnene indretter sig. Som bonus kan | fra
bryggerset traede ud i depotet.

For nu er haven enkelt anlagt med graesplaene og en lav haek, der indrammer grunden. Terrasserne er
placeret pa hver sin side, sa | altid kan fglge solens bane fra morgen til aften.

| flytter til den nordlige del af byen i et nyere omrade, hvor | er teet pa hverdagens forngdenheder. Kort
sagt skole, indkgb, daginstitution, idraetshal gagaden og Ringkgbing Station er inden for en radius af to
kilometer. Bymidten har ogsa spisesteder og butikker, og sa skal forbindelsen til fiorden ogsa fremhaeves,
da den er ganske seerlig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikael Skaaning Serensen
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Carport

Terrasse

Kakken/Alrum

Vaorelse 1

Sovevaerelse ©

Terrasse

Vejledende tegning uden ansvar




|& LokalBolig

LokalBolig Ringksbing A/S
Nygade 28C - 6950 Ringkgbing
TIf. 97323233
ringkoebing@lokalbolig.dk
CVR 40735666

Adresse: Rindum Engvej 6, Rindum, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 55-X0001723 Dato: 27.4.2025
Kontantpris: kr. 2.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.238

Pa 2 timer kan du blive
100% boligklar

Mar du finder den helt ngtige balkg— 54 g’ as Matte V. Hounksen
totirner til at se pitallens. 54 fir du svar pd, Briericlher
et CE s ket i Kok
o du kan Bne bl at kabe dean. P
Dret qiver dig frifed til at kommne hutbgt
i ere mned dine baligplane:. Camilla B rre Oavilla
H b gpecr
) kel sk bark ok
s koeh ank. dk Sboligh lar TE&3 8957 24

pa2timer

”~
" .‘F-l-
Stoare Tary 1 - Holstebro - TIF. 8989 36 00 '_f \ . ' l‘i"ﬂF JYS K E BAN K




|& LokalBolig

LokalBolig Ringksbing A/S

Nygade 28C - 6950 Ringkgbing

TIf. 97323233
ringkoebing@lokalbolig.dk
CVR 40735666

Adresse: Rindum Engvej 6, Rindum, 6950 Ringkabing
Kontantpris: kr. 2.698.000

Sagsnr.: 55-X0001723

Ejerudgift/md.: kr. 2.238

Dato: 27.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Ringkebing-Skjern
Matr.nr.: 4r Nerby, Ringkebing Jorder
BFE-nr.: 100642865

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat Vandforsyning

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2025

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.748,00

Grundveerdi: 500.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 2.198.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.198.000,00
Grundlag for grundskyld: 400.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport

757 m
130 m

om

om
130 m
42 m
42 m

NN N NNV

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn meerke:

type: Emhaette meerke:

type: Induktionskogeplade maerke:
type: Opvaskemaskine maerke:
type: Kogleskab maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Lokalplan: Omrade til boliger, erhverv og offentligt formal, Holstebrovej, Ringkgbing.

Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033

Grundvand: Matriklen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser
Skovbyggelinjer: Matriklen er liggende indenfor en skovbyggelinje.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 27.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: anslaet tilbud pga. off. tilgaengelige prislister  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:
Saerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.600,00
Udgiften er beregnet i &r: 2025
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: A2020

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning - ejerboligprojekt og nybyg

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den offentlige vurdering, herunder
beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien er anslaet til
udbudsprisen. Grundveerdien er anslaet til veerdien af sammenlignelige grunde i
omradet. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er
anslaet til ejendomsveerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens
forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften
anslaede ejendomsvaerdiskat og grundskyld. Det bemzerkes, at ejerudgiften er
anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den farste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkreevede belab, er saelger
og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Anslaet oplysninger

Bemeerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/anslaet, da der er tale om
projektsalg. Keber ggres saerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat, forbrugsafhaengige
forhold, ejerudgift mv., er anfart som forventet/anslaet. Det betyder, at disse
oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det oplyste i bade opadgaende og
nedadgaende retning. Kaber kan ikke ggre krav geeldende som falge heraf,
medmindre dette fremgar af kebsaftalen. Kaber opfordres til at sege radgivning
herom af egen radgiver.

Grundejerforening

... Fortszettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.209,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.698.000,00
Grundskyld Kr. 8.000.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500,00
Husforsikring Anslaet Kr. 3.500.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 18.050,00
Rottebekaempelse Anslaet kr. 50,00 |lalt k. | 2.722.550,00
Miljgkasse Anslaet kr. 40,00

Genbrugsgebyr Anslaet kr. 1.046,00

Dagrenovation Anslaet kr. 1.016,00

Grundejerforening Anslaet kr. 2.000,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  26.861,80

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 135.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 14.879 md./ 178.550 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 11.933 md./ 143.196 ar v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 27.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Som udgangspunkt vil matriklen blive tilknyttet Grundejerforeningen "Amtmandens Alle". Der er pligt til medlemskab og man p& paregne et indskud til grundejerforeningen.

Projektsalg
Vi gor opmaerksom pa, at der er tale om projektsalg og huset er endnu ikke opfgrt, hvorfor nogle af billeder og tegninger kan afvige. Opfarelsen pabegyndes dog i fordret 2025.
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