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oo o LOKALBOLIG HBJBJERG APS
Rundhgjtorvet 3 - 8270 Hgjbjerg

TIf. 88 62 64 24

hoejbjerg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: RundhgjAllé 135, 2. th., 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 47-X0000636 Dato: 12.2.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.398

Beskrivelse:

Pa Rundhgj Allé 135 i skenne Hgjbjerg finder | denne flotte lejlighed, der er renoveret i 2024 - en lejlighed
overste etage, hvorfra der er en dejlig udsigt. Lejligheden har en meget stor indbygget altan ellers skal
fremhaeves at der i denne ejendom er elevator, sa det er nemt og bekvemt i dagligdagen.

Planlgsningen fordeler sig over tre vaerelser, to renoverede badeveerelser, et laekkert kokken-alrum og en
rummelig stue, som suppleres af den herlige sydvendte indbyggede altan. Hertil far | en praktisk
beliggenhed naer alt til hverdagen og fritiden.

Hjemmet har en fantastisk stil og atmosfeere, og det kommer iseer til udtryk i kekken-alrummet og stuen.
Kokkenet star flot med sorte fronter og en kekken-g i et nordisk look. | stuen ses akustiklister pa hele
endevaeggen, hvilket giver rummet en helt seerlig karakter. Fra stuen er der udgang til den sydvendte
altan, hvor solen kan nydes det meste af dagen.

Tre gode veerelser star klar, og det ene af dem har direkte adgang til badeveerelset, hvor der er indrettet
vaskesgijle. Begge badeveerelser er flot moderniserede med sorte detaljer og glasafskaermede
brusenicher. To af de tre veerelser har integrerede skabslgsninger, og | finder ogsa skabsplads i den
rummelige entré.

Altanen vender helt perfekt mod syd, sa | har gleede af solens straler hele dagen. Takket veere
overdaekningen kan | sidde herude i naesten alt slags vejr, og med placeringen pa anden sal far | ogsa en
skan udsigt over kvarteret. For foden af ejendommen er der grenne arealer og fine parkeringsmuligheder.

| bosaetter jer superpraktisk pa denne adresse, hvor | har alle hverdagens faciliteter inden for neer
reekkevidde. Bus, skole, erhvervsakademiet, dagtilbud og indkebsmuligheder kan eksempelvis néas til
fods, og det samme ger sig geeldende for idreetsfaciliteter. Letbanen og Viby J Station kan nas pa en
ganske kort cykeltur, og | er ligeledes i kort kareafstand fra vand og skov samt det fantastiske udvalg af
butikker, spisesteder og kulturelle oplevelser i Aarhus C. Forlystelser som Rush og minigolf findes
desuden i Hgjberg og skal der handles stort ind kan Megasyd eller Vibycentret anbefales.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Pedersen
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tegning udan ansvar
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Dato: 12.2.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Aarhus

Matr.nr.: 15ba Holme By, Holme
BFE-nr.: 351126

Ejerl.nr. 18

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1966

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.426.000,00
Grundveaerdi: 1.247.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.940.800,00
Grundlag for grundskyld: 997.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 116 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 116 m2
BBR-boligareal: 129 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Administrativt fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 46/1000
Adm. fordelingstal: 46/1000
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer medfglger i handlen.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

6.1.1961 Byplanvedtaegt

12.4.1967 Dok om fijernvarmecentral mv 63_P-C_512
1.3.1969 Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv, Resp lan i off midler 63_P-

C_512

18.11.1974 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv 63_P-C_512

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Tilhgrende lejligheden er der et pulterrum.

Cykelkeelder og feellesvaskeri.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Udlejning: Tilladt

TRYG Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Husdyr: lkke tilladt, jf. husordenen

Svamp: ®1a0 Nej insekt: ®@1a O Nej rerskade: ®1a0 Nej O.plysning om.forelebige gjendpmsskatter - ejerboliger .
o ) Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Forbehold: Se forsikringspolice. salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/

Forbrugsafhaengige udgifter: arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
Arligt varmeforbrug: ejendomsskatter, hvad enten dette métte veere i op- eller nedadgaende retning er
Udgift kr.: 9.059,00 Forbrug: 7,32 MWh seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgiften er beregnet i ar: 2021

. _ . ) Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Saelgers acontobetaling til varme er kr. 680,- pr. maned.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  9.898,08 Kontantpris/udbetaling kr. 2.495.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 5.086.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 16.850,00
Feellesudgifter kr. 2990000 |lalt kr. | 2.511.850,00
Grundfond kr.  6.900,00

Rottebekaempelse kr. 90,04

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 52.774,12

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 125.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 13.871 md./ 166.457 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 11.190 md./ 134.279 ar v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.2.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold: INGEN

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank A/S
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Mastedatabasen
Safremt kaber gnsker oplysning om eksisterende og planlagte antenne positioner i omradet, henviser vi til www.mastedatabasen.dk
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