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Ejendgrrlrslsmagglerfnrening LokalBolig Sydhavn ApS
Ernie Wilkins Vej1- 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 36461555

sydhavn@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Teglholmsgade 6B, 5. th., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 20-X0001547 Dato: 4.4.2025
Kontantpris: kr. 4.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251

Beskrivelse:

Istandsat udsigtslejlighed med stor altan

Denne ejerlejlighed pa Teglholmsgade byder pa fri udsigt fra femte sal, og der er kig til
Teglvaerkshavnen. Boligen er istandsat sa sent som i 2023, heriblandt med flotte, ensartede gulve
og et laekkert, nyt kekken. Som endnu et plus kan du se frem til en stor altan, og der er i gvrigt
mulighed for tilkeb af brugsret til privat p-plads.

Lejlighedens kokken og stue er integreret i ét abent opholdsmiljg, der har store vinduespartier.
Denne del af boligen vender mod syd, sa her er et skent lysindfald hele dagen igennem. HTH
laegger navn til det smagfulde kekken, som fremstar i trae-look med sorte greb og gyldent armatur.
Det fine sovevaerelse kan indrettes med en dobbeltseng, og det har udgang til en lille
morgenaltan. Som en praktisk detalje har sovevarelset et pulterrum, og i entréen er der indbygget
skab. Badevarelset blev ligeledes istandsat i 2023, og det har bruseniche, vaskefaciliteter og
gulvvarme.

Hjemmets solrige altan er gavmild pa kvadratmeter og fungerer som et ekstra opholdssted i de
varme maneder. Her kan der bade vaere spisebord, grill og plantekrukker, og ogsa herude far du
glade af den dejlige udsigt. Det lune vejr kan derudover nydes pa bebyggelsens grenne,
velplejede faellesomrade.

Du bosaetter dig blandt gode naboer i et fredeligt kvarter, hvis naerhed til havnen giver en szerlig
atmosfaere. Fra ejendommen har du ganske kort ned til vandet, hvor der er havnebad og
restaurant. Inden for kort gaafstand finder du flere caféer og indkebsmuligheder, og der er heller
ikke langt til de nye metrostationer pa Enghave Brygge og Sluseholmen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Benjamin Halse Skov
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Fortsattes pa side 5
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 57 m2 Forurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:
M3 benyttes til: Beboelse Heraf tinglyst boligareal: 57 m2 Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
Kommune: Kagbenhavn BBR-boligareal: 66 m2 lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Matr.nr.: 451 Kongens Enghave, Kgbenhavn Gvrige arealer'. 18 m2 mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.
B!:E-nr.: 120980 -Ir;eraf Areal af abne 8 m2 Jordforurening:
Ejerl.ntr. t88 5 altaner Ejendommen er ifalge kommunens og regionens oplysninger registreret som
onestatus: Byzone ) . . forurenet pa vidensniveau 2.
Vand: Alme.nt vandforsyningsanleeg II:E]e”rforceinlr;ngtTrholfg . En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt
Vej: Offentlig ae esudg. or_ eles e. 5e7r/.11217 ejendommen via jordprgver etc., og pa baggrund heraf konstateret, at eiendommen er
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Tinglyst forc?lellngsFall.(v forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt. eiendomsmeegleren for yderligere
Varmeinstallation: Fjernvarme Adm. fordelingstal: afventer informationer.
Opfort/ombygget &r: 2006 Sikkerhed til e/f: 41.000,00
P Y99 ’ I form af: Vedteegter lyst pantstiftende Kommuneplaner
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag - Kgbenhavns Kommuneplan 2019 Verde_nsby m<_ad ansvar
Offentlig vurdering pr.: 2024 Forhgjelse af sikkerhed: - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
Ejendomsvaerdi: 3.545.000,00 I form af: Ingen - Verdensby med ansvar - Kommuneplanstrategi 2018 for Kgbenhavn

Grundvaerdi: 2.100.000,00 - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad

Evt. ejerboligvaerdi: Lokalplaner
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.836.000,00 - Teglveerkshavnen
Grundlag for grundskyld: 1.680.000,00
Spildevandsplaner
- Kloakopland - 315A
- Kloakopland - 317

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr: ana - sie o
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat): Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
type: ovn maerke: Siemens Grundejerforening: Nej

type: kgle-/ffryseskab maerke: Siemens
type: induktionskogesektion maerke: Siemens
type: terretumbler maerke: Velund

type: opvaskemaskine meerke: Siemens
type: emhaette maerke: ukendt

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Dato: 4.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: lejligheden er omfattet af ejerforeningens bygningsforsikring.

hos Protector

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Den oplyste varmeudgift er anslaet idet seelgers seneste arsopggrelse afventes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Stigning i faellesudgifterne

Keber er gjort saerligt opmaerksom pa, at pa den kommende generalforsamling af d.
26.03.2025 bliver der stillet forslag om en stigning i faellesudgifterne pa 2% jf.
forslaget til budgettet for 2025 med tilbagevirkende kraft.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Feellesudgifter, anslaet kr.  13.504,76 Kontantpris/udbetaling kr. 4.398.000,00
Ejendomsveerdiskat kr.  14.463.60 Gebyr til administrator for notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.400,00
Grundskyld 2025 Kr. 8.568.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.250,00
Rottebekaempelse, anslaet kr. 104,00 [alt kr. | 4.428.650,00
Fremtidig vedligehold, anslaet kr. 2.280,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 39.010,36 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 220.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.214 md./ 290.570 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.707 md./ 236.490 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 4.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Afventer administratorbesvarelsen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Totalkredit Anden lanetype 1.205.033,07 1.205.033,07 | 1.209.021,73| DKK 2,78 67.697,00 | 28,25 6.14 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

31.5.1926 Dok om bebyggelse, benyttelse mv. -

10.11.1947 Dok om luftfartshindringer mv.

7.5.1991 Dok om affaldsdepoter 07.05.1991 - 29385-01

2.6.1993 Dok om transformerstation/anlaeg mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

12.4.2000 Lokalplan nr. 310. Slet Forprioritet

17.10.2002 3 stk Dok om etablering af selvsteendig faellesgrund med matr.nr. 287, 297 305 & 451

10.7.2003 Vedteegter for grundejerforeningen

10.7.2003 haeftelser Dok om veje, feellesarealer, grgn kile, promenade, bolvaerker, parkerinsaraler, pumpebrgnd mv.
15.1.2004 Lokalpan nr. 310, tillaeg nr 1

6.9.2004 Dok om opheevelse af vejudleeg

6.12.2005 Lejeaftale ang mobilsuganlzeg til Renhol- delsesselskabet af 1898 Arlig leje 60.892 Uopsigelig i 20 &r
6.12.2005 Lejeaftale ang mobilsuganlaeg. Arlig leje 136.364 Uopsigelig i 20 ar

20.12.2005 Dok om parkeringspladser, friareal, havne- promenade mv.

4.1.2006 Vedteaegter for Ejerforeningen Teglholms Have Tillige lyst pantstiftende Tillaeg tinglyst 08.08.2016-1007502914
5.1.2006 Vedteegter for Parkeringslauget Teglholmshave Tilleeg tinglyst 08.08.2016-1007503027

8.8.2016 Vedteegter: Tilleeg til vedteegter for Parkeringslauget Teglholms Have

8.8.2016 Vedteegter: Tilleeg til vedteegter for Ejerforeningen E/F Teglholms Have

Brugsret og feellesfaciliteter
Brugsret: keelderrum jf. oplysninger fra saelger.

Fallesfaciliteter: Grillomrade med borde/baenkesaet, SUP opbevaring i keelderen, tagterrasser, havkajakker og cykelkaelder.
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