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LokalBolig Vearlgse og Farum
Laessevej 5 - 3500 Veerlose
TIf. 44484422
furesoe@lokalbolig.dk

CVR 18910748

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Lejrvej 71, Kirke Veerlgse, 3500 Veerlgse Sagsnr.: 39-X0000959
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.020

Dato: 19.5.2025

Beskrivelse:
Sjaldent udbudt reekkehus pa 175 etagemeter i Laanshgj

Gleed jer il tilveerelsen i dette indbydende reekkehus, hvor naturen breder sig lige uden for dgren omkring
den tidligere flyvestation i Vaerlgse. Der er tale om en historisk ejendom fra 1911, som blev ombygget i
2007 og fremstar fuldkommen indflytningsklar og moderne. | far forngjelsen af to etager, hvor
planlgsningen byder pa fire veerelser, to badeveerelser, et bryggers og et stort Poggenpohl kekken-alrum
foruden et fantastisk loftsrum. Hertil harer en nem have med fine solforhold, og | far endda brugsret til
egen parkeringsplads med el-bil ladestander fra Clever.

Kgkken-alrummet udger boligens opholdsrum, hvor | far masser af plads til at indrette hyggelige
sektioner. Selve kgkkenet fremstar stilrent og elegant i hvidt, og den behagelige atmosfeere skyldes ogsa,
at sollyset stremmer pa tvaers gennem veeldige vinduespartier med sprosser. Bemaerk endvidere de lyse
plankegulve.

Med fire rummelige veerelser (potentielt 5 vaerelse, idet sovevaerelse tidligere har veeret opdelt i to), far |
mange gode indretningsmuligheder, og som bgrnefamilie vil | med garanti ogséa vaerdsaette at have to
badeveerelser til radighed. Loftsrummet med loft til kip bidrager med ekstra plads, og herfra kan | se til
underetagen gennem gulvglasset.

Haven danner en dejlig ramme om udelivet. Her kan | nyde solen pa terrassen fra morgen til aften,
ligesom | kan kigge til hestefolden pa den anden side af Lejrvej. Kvarteret er derudover fuld af skenne
opholdssteder og grenne feellesarealer.

| boseetter jer i fredelige, naturskenne omgivelser i Laanshgj, som er et historisk omrade i fuld udvikling.
Raekkehuset er en del af den tidligere kaserne og saledes i sig selv fuld af historie. Naermiljget omkring
Flyvestation Veerlase er kendetegnet af rekreative arealer og natur med skov og abne vidder i tilknytning
til Sendersg, hvor alt fra shelters, skattebaner, museer og caféliv praeger stemningen. Ligeledes er der
bare 500 meter fra adressen til den populaere gardbutik Rokkedyssegard. Ydermere nar | hurtigt
hverdagens gvrige forngdenheder i Veerlgse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Qstergaard
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Sagsnr.: 39-X0000959

Dato: 19.5.2025

Ejerudgift/md.: kr. 4.020

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Reaekkehus

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Furese

Matr.nr.: 5q Kirke Veerlgse By, Vaerlgse m.fl.
BFE-nr.: 10060401 m.fl.

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Naturgas
Opfgrt/ombygget r: 1911 / 2007

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.331.000,00

Grundvaerdi: 3.145.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.264.800,00
Grundlag for grundskyld: 2.516.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

270 m?2 Servitutter: . . .
146 M2 23.11.1910 Dok om vej my, forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 6E -
0 m2 15.11.1994 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 23 10L
5 26.10.2005 Lokalplan nr. 72
0 m2 20.10.2006 Lokalplan nr. 72 tillaeg nr 1
146 m2 19.7.2007 Dok. ang. maksimal bebyggelse samt erlaeg- gelse af supplerende
i; nn:]mz kgbesum.

19.7.2007 Vedteegter for "Grundejerforeningen Laanshgj"

17.8.2007 Deklaration om ledninger pa Flyvestation Veerlgse

31.8.2007 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vedr 5 o

30.11.2007 Vedtaegter for Grundejerforeningen Infirmeriet, Laanshgj Tillige lyst
pantstiftende

14.1.2008 Dok om anvendelse af renovationsbeholdere i skure pa matr.nr. 50 0g 5 q
Kirke Veerlgse By, Veerlgse mv

Planer:
Kommuneplan 2021
Lokalplan 72 - Tillaeg 1

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
type:
type:
type:
type:
type:
type:
type:

Emhaette maerke: Electrolux
Kogeplader, induktion maerke: Ukendt
Kgleskab maerke: Siemens
Indbygningsovn meerke: AEG
Opvaskemaskine maerke: Bosch
Vaskemaskine maerke: AEG
Tarretumbler maerke: AEG

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Navn: Grundejerforeningen Infirmariet
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Alm. Brand Forsikring .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurening: o ) )

. ] . . Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om zendring
Forbehold: Vi henviser til forsikringspolicen. af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader

indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.600,00 Forbrug: 1.230 m3
Udgiften er beregnet i &r: 2025 Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen saelger og seelgers ejendomsmesgler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

... Fortseettes pa side 5

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: B
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Adresse: Lejrvej 71, Kirke Veerlgse, 3500 Veerlgse Sagsnr.: 39-X0000959 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.020
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  21.750,48 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.495.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 14.298.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 40.850,00
Husforsikring Kr. 5.503.89 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 8.766,00
Renovation anslaet Kkr. 3.482.00 Ejerskiftegebyr grundejerforening, anslaet kr. | 500,00
Rottebekaempelse kr. 200,41 Ialt kr. | 6.545.116,00
Grundejerforeningsskontingent kr. 3.000,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 4823478 | pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 35.687 md./ 428.247 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 28.769 md./ 345.225 &r v/ 25,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 19.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, idet denne skal reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 3.615.877,59 3.821.849,74 | 3.754.825,16 [ DKK 1,92 231.454,04] 22,25 | 8.84

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. S&fremt Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne f3 fastsat en grundvaerdi
hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning, kan dette have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem
af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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