Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hf. Syvendehus 69, 2730 Herlev Sagsnr.: 32-X0001329 Dato: 21.5.2025
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.050

Beskrivelse:

Helarsanvendeligt nybyg med lave forbrugsudagifter.

| 2020 stod dette helarsanvendeligt fritidshus feerdigt. Kvaliteten er en klar prioritet fra inderst til yderst
med nggleord sdsom gennemgaende gulvvarme pa stgbt fundament, intelligent luft-til-vand-varmepumpe,
god isolering, deempbare spots og et flisegulv, som gar igen pa tveers af samtlige rum. Boligens
kvadratmetre akkompagneres af en herlig have med den enorme terrasse som det helt store
omdrejningspunkt. Matriklen ligger i yderkanten af haveforeningen med let adgang til naturskenne arealer.
Velkommen til Herlev.

Dobbeltdaren i stuen kan slas pa vid gab, sa graensen mellem inde og ude naermest udviskes, og
terrassen tvaertimod bliver som et ekstra opholdsrum i alle de varme maneder. Terrassen streekker sig i
hele husets lzengde og modtager masser af sol, og videre finder | bade smuk beplantning, en
overdaekning og parkeringspladser til op imod tre biler.

| gor jeres entré i et lyst og venligt hjem, der opleves som meget helstgbt grundet de velvalgte,
gennemgaende materialer. | kakkenet venter leekre, matte IKEA-lgsninger og hvidevarer af god kvalitet.
Pa gulvet ligger fliser med traelook, og selvsamme er fart med til resten af opholdsrummet. Loftshgjden er
oppe at ramme 400 centimeter.

Den store hems kan mableres pé flere méader og tilbyder et rart sted at treekke sig tilbage til. Hertil falger
et veerelse, som for nuvaerende har separat indgang, men som nemt kan forbindes til opholdsrummet
med en degr. | forleengelse af den praktiske entré med indbygningsskabe finder | det store badevaerelse
med brus. Endelig er der ogsa et udhus.

Matriklen ligger ideelt placeret i den ydre greense af haveforeningen, sa | til gavn for privatlivet undgar at
have naboer hele vejen rundt. Mod nord ligger Hjortespring Golfklub, mens den sk@nne natur ved
Semosen tilgas i sydlig retning via stier. | finder ogsa alt fra skoler til indkebsmuligheder i omradet, mens
en keretur pa godt 15 kilometer forbinder jer til Kebenhavn.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicki Albek
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Overdaekket
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Ejendomstype: Kolonihavehus Grundareal udggr: 400 m?2 . .

M& benyttes til: Kolonihave Hovedbyg.bebyg.areal: 55 m? Grundejerforening: Ja

Kommune: Herlev -heraf Udestue 10 m? Navn: HF Syvendehus

Matr.nr.: 13b Hjortespring Kzlderareal: 0 m2 Pligt til medlemskab: Ja

BFE-nr.: 100640610 Udnyttet tagetage: 0 m?2 g!tter:eg t':jfgrznmg??i Nej N

Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 45 m?2 IKkerhed udstedes til foreningen: Nej

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 0 m2

Vej: Se ejd. datarapport Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Kloak: Intet aflgb meddelelsen.

Varmeinstallation: Luft til vand varmepumpe gulvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2020

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 1800

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Enheette maerke:

type: Keramisk Kogeplade maerke:
type: Indbygningsovn maerke: ASKO
type: Keleskab maerke: ASKO

type: Opvaskemaskine maerke: ASKO

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1a® Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
senere kgbsaftales individuelle vilkar.
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Adresse: Hf. Syvendehus 69, 2730 Herlev
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Dato: 21.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej
Forbehold: Afventer oplysninger fra seelger.

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Ingen varmeinstallation
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om endring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Offentlig ejendomsvurdering og boligbeskatning vedr. haveforeningshuse/
kolonihavehuse

Kgber ggres opmaerksom pa, at ejendommen ikke er selvsteendig vurderet af SKAT.
Kolonihaver pa fremmed grund er jf. Ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1 nr. 6
undtaget for vurdering. Der betales derfor ikke ejendomsvaerdiskat og grundskyld, og
der fremgar derfor heller ikke ejendomsvaerdi og grundveerdi af salgsopstillingen.
Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
kolonihaveforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens
grundskyldsbeskatning og derved potentielt for boligens nuveerende eller fremtidige
kontingent. Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige
grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor foreningen, og
kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.
Grundskyldsbeskatningen er desuden i arene 2025 og frem omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle
afvigelser fra den i salgsopstillingen angivne kontingent, hvad enten dette matte veere
i op- eller nedadgéaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Standardfinansieringsforbehold

... Fortseettes pa side 5
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Kontantpris: kr. 2.350.000

Sagsnr.: 32-X0001329
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Dato: 21.5.2025

o

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Kr. 0,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.350.000,00

Grundskyld Kkr. 0.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000,00

Husforsikring, anslaet Kr. 3.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 15.950,00

Haveforeningskontingent, anslaet kr. 9.600,00 | Haveforening, Overdragelsesgebyr kr. | 5.000,00
Ialt kr. | 2.380.950,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  12.600,00

Vedr. standardfinansiering:

Kgber ggres saerligt opmaerksom p&, at det ikke er muligt at opnd standardfinansiering for denne ejendomstype.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Pt. ukendt - afventer grundejerforeningsbesvarelse.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber er bekendt med, at der som udgangspunkt ikke kan opnds standardfinansiering da der er tale om bygning pa lejet grund. Keber har dog har mulighed for at opna realkreditldn og anden
beldning i visse kreditinstitutter.

Foreningen accepterer, at der ydes beldning i kolonihavehuset, men der kan ikke optages 18n i selve andelsgrunden.

Haveforening

Kgber er bekendt med, at der er pligt til medlemskab af HF Syvendehus.

Heldrsbeboelse er ikke tilladt og fremleje er forbudt.

Bygningerne ma kun benyttes til beboelse i perioden oplyst i vedtsegternes § 9.

Kgber overtager salgers rettigheder og forpligtelser i henhold hertil. Kontingentet er medtaget i salgsopstillingens ejerudgifter.

Kgber betaler et indmeldelsesgebyr til foreningen som for nuvaerende lyder p& kr. 5.000,-. Gebyret kan andres p& naestkommende generalforsamling.
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