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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG FREDERICIA APS
6. Julivej 30 - 7000 Fredericia
TIf. 88 82 70 53
fredericia@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Baldersvej 38, 7000 Fredericia Sagsnr.: 38-X0001192 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.855

Beskrivelse:

Flot, velindrettet villa i Fredericia

| det eftertragtede Gudekvarter i Fredericia ligger denne indbydende villa, som nu kan blive jeres neeste
hjem. Her boseetter | jer i et roligt nabolag, og samtidig er der ikke mere end et par minutters gang, fer |
nar til midtbyen. Huset har 110 m2 i stueplan, som byder pa et kekken og en stue ud i ét, mens der ogsa
er en udestue, fire veerelser og et badeveerelse. Dertil venter yderligere 53 m2 i den anvendelige keelder
med et vaskerum og gode disponible rum.

Jeres kommende hjem er i flot stand med blandt andet renovering af et veerelse og af kekkenet i 2016,
ligesom der i perioden 2018 til 2019 er udskiftet vinduer i boligen. Derudover har | udenfor glaede af en
treeterrasse, der blev etableret for bare to ar siden. Endelig er alle harde hvidevarer i kakkenet, pa naer
opvaskemaskinen, udskiftet i 2024.

Indenfor beriger IKEA-kgkkenet med rigeligt opbevaringsplads, og i stuen er der rum til spisebordet og
sofagruppen. Videre har | udestuen, som har gulvvarme og er isoleret i bade gulv og loft. Dertil venter de
fire veerelser og badevaerelset, mens kaelderen gemmer pa flere brugsformal. Seelger har blandt andet
benyttet det ene rum hernede til walk-in-closet.

Udenfor far | forngjelsen af skgnne terrasser, hvoraf den ene tilmed er overdeekket, sa | kan sidde ude i
de sene timer. Haven er anlagt i en let og vedligeholdelsesnem stil, og der er tiimed ledning i jorden, sa |
nemt kan tilslutte en robotpleeneklipper. Endelig er det ogsa veerd at bemzerke den dobbelte garage.

Beliggenheden er ideel for jer, der drgmmer om en fredelig adresse, som samtidig placerer jer teet pa
hverdagens faciliteter og byens tilbud. Der er mindre end 700 meter til bade skole, daginstitution og
indkgbsmuligheder, mens pendleren ogsa kan se frem til kort cykelafstand til Fredericia Station. | kan
ligeledes let na Voldene, der er det perfekte sted til gaturene eller Isberuten, mens midtbyen med butikker
og spisesteder nas efter halvanden kilometer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Tgnder Jespersen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa : 2 ervitutier:

e benytteyspt”: Boboelse ﬁg‘égﬂi;ega'b:g%rareal_ ?gg s 22.5.1917 Dok om vej mv, Indeholder skonomiske forpligtelser, se akt
Kommune: Fredericia -heraf Ude.stue : ! 22 m?2 29.12.193? Dolf om _beby.gge_lse, benyttelse mv o

Matr.nr.: 111 Fredericia Private Ejendomsjorder Kaelderareal: 53 m2 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
BFE-nr.: 5665621 Udnyttet tagetage: 0 m2 Grundejerforening: Nej

Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 110 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 44 m2

Vej: Offentlig -heraf Garage 44 m?2

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1952

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.534.000,00

Grundveerdi: 666.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.227.200,00
Grundlag for grundskyld: 532.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhzette meerke: Wasco

type: Ovn maerke: Bosch

type: Keleskab maerke: lkea

type: Kogeplader maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Electrolux

Det forventes at hvidevarer i kekkenet medfalger (afventer)

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring hos Alka
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurenet ) ) ) .
. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rerskade: O Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: Afventer mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.922,00 Forbrug: 80,5 GJ fiernvarme
Udgiften er beregnet i &r: 2016

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimeerkningen Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Afventer forbrug/energimaerke vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

BBR-meddelelse

Kgber geres opmaerksom pa at den overdaekkede terrasse mod vest samt den lille
overdeekning ved indgangspartiet mod est, ikke er registreret pa BBR-meddelelsen.
Ovenstaende forhold er medtaget i prisfastsaettelsen. Hvis keber gnsker en sendring
af BBR, ger vi opmaerksom pa at dette kan ske efter endelig handel.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.258,72 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.895.000,00
Grundskyld Kr. 6.926.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.500,00
Husforsikring Anslaet Kr. 5.000.00 Kgbers radgiver(e) ekskl. berigtigelse, anslaet kr. | 8.750,00
Rottebekaempelse Kr. 176.87 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 13.250,00
Renovation k. 389600 |lalt kr. | 1.925.500,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  22.257,59

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 10.560 md./ 126.715 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 8.442 md./ 101.300 ar v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.340.410,82 1.340.410,82 | 1.347.220,11 DKK 4,00 90.332,92| 27,75 8.97
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