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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Mosebgllestien 13, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0001116 Dato: 30.3.2025
Kontantpris: kr. 2.465.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.248

Beskrivelse:
Nyopfert reekkehus pa Hedelunden

Hedelunden er et nyt, spirende boligomrade i Brande, hvor naturen og den moderne livsstil mgdes i
perfekt harmoni. Omradet er omfavnet af den vidtstrakte, lyngkleedte hede, der straekker sig som et
uendeligt taeppe af vildskab og skenhed lige uden for deren. Heden, som har givet navn til boligomradet,
indbyder til rolige vandreture, lange cykelture og fordybelse i naturens stilhed, hvor arstidernes skiften
maler landskabet i nye farver.

Med sin unikke placering, hvor heden og byen mades, og med falleshuset som en central oase af
feellesskab, skaber Hedelunden et ideelt miljg for moderne familier, par og seniorer, der gnsker at bo i
naturskgnne omgivelser uden at ga pa kompromis med naerhed til hverdagens bekvemmeligheder.
Hedelunden er ikke bare et sted at bo — det er et sted at leve og trives.

Med nagleord som hagijt til loftet, lyse omgivelser og laekre kvalitetsmaterialer far | fortrinlige rammer i dette
fuldmurede reekkehus, som er under opferelse og forventes faerdigt i foraret 2025. | kan gleede jer til tre
veerelser og et stort opholdsmilja, der sikrer jer bade privatliv og kvalitetstid med hinanden. Oveni har
boligen Genvex, Troldtekt-lofter og gulvvarme overalt. Udenfor venter en nem have med en dejlig stor
terrasse.

Boligens hjerterum er det store alrum med aben forbindelse mellem stuen og kekkenet, hvilket skaber en
let og indbydende stemning, som forsteerkes af den flotte loftshgjde og lysindfaldet. Oveni gar
indretningen det muligt at prioritere samvaer pa tvaers af madlavning og forskellige aktiviteter. Tilmed har
stuen udgang til terrassen, som pa harmonisk vis forener inde og ude.

Kgkkenet byder pa en smuk kekkeng og god opbevaringsplads, sa bordpladerne er frie til madlavningen.
Videre er der tre veerelser, hvor | udover et soveveerelse kan indrette jer med enten b@rnevaerelser, kontor
eller hobbyrum. Endelig er der et badevaerelse med en bruseniche og et bryggers med plads til
vaskefaciliteterne. Som bonus er der en carport og et skur.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Bak
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Wejledende tegning uden answvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* 5 Lokalplan nr.: 457
Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udger: 463 m Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 179 m? . )
Kommune: Ikast-Brande -heraf Carport 28 m?2 GrundeJerfo_renlng_: Ja
Matr.nr.: 5gee Brandlund By, Brande -heraf Udhus 14 m?2 Navn: Grundejerforeningen Hedelunden
BFE-nr.: 100805280 ) ) 2 Pligt til medlemskab: Ja
Zonestatus: Kf:;:\ér(;::g.aeknmg 13 ::2 Sikkerhed til foreningen: Nej
. : Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
Va|_1d. Brande Vandl_vaerk Udnyttet tagetage: 0 m2 g )
Vej: Privat faelles vej , Boligareal i alt: 121 m?
Kloak:. Separat.klor?\kenjet: spildevand Andre bygninger: 0 m2
Varmelnstallatlon.o Fjernvarme Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfgrt/ombygget ar: 2025 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi: 1.600.000,00

Grundvaerdi: 350.000,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.280.000,00
Grundlag for grundskyld: 180.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Hvidevarer i kakken

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud  hos

Vestjylland Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold:

Ejendommens nuveaerende forsikringsforhold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.000,00
Ejendommens primeere varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da szelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning:

Andre forhold af veesentlig betydning:

Fotos er fra lignende byggeri. Der kan pa billederne forekomme individuelle tilvalg
som ikke er standard i dette byggeri.

Da der er tale om projektslag er ejerudgifterne anslaet.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



|& LokalBolig

LokalBolig Brande ApS
Storegade 23 - 7330 Brande
TIf. 9718 01 00
brande@lokalbolig.dk

CVR 40278176

Adresse: Mosebgllestien 13, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0001116 Dato: 30.3.2025

Kontantpris: kr. 2.465.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.248

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.528,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.465.000,00
Grundskyld Kr. 3.500.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 16.650,00
Husforsikring kr. 3.778,96 | lalt k. | 2.481.650,00
Grundejerforening, anslaet kr. 9.600,00

Rottebekaempelse, anslaet kr. 75,00

Renovation, anslaet kr. 3.500,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  26.981,96

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 125.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 13.619 md./ 163.429 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 10.921 md./ 131.048 &r v/ 26,07 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



