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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ringholmvej 64, 1. tv., 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 17-X0002203 Dato: 20.5.2025
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.787

SR ‘ ; - S Beskrivelse:

Bedste beliggenhed ved Degnemosen i Brgnshg;j

Lige ved Degnemosen, i et nyere byggeri fra 2018, kan | nu overtage denne dejlige lejlighed, som har en
af de bedste beliggenheder i Brenshgj. Hjemmet ligger pé forste sal og har en god planlasning, der
fordeler sig over tre veerelser, et badeveerelse og et stort, abent opholdsmiljg med udgang til en solrig
altan. Hertil bliver | glade for den skanne beliggenhed lige ved Degnemosen, og | er ogsa teet pa
Frederiksberg og alle hverdagens forngdenheder.

Kekken-alrummet og stuen ligger i &ben forbindelse, hvilket skaber et seerdeles rummeligt og behageligt
opholdsmiljg. Solen strgmmer gavmildt ind fra bade syd og vest, og kekkenet er udfert i et minimalistisk
design, hvor kekkengen skaber en naturlig opdeling i rummet.

De tre veerelser ligger side om side, og de har alle sammen indbyggede skabsl@sninger. Det ene veerelse
har eget walk-in-closet, og ved entréen finder | det elegante badeveerelse, der har muret bruseafsnit,
vaegheaengt toilet og vaskesgijle.

Pa den sydvendte altan far | sol hele dagen, og da den vender ud mod den hyggelige, feelles gardhave,
far | ogsa en dejlig udsigt. Glasraekvaerket sikrer uhindret lys og udsigt, og i den grgnne gardhave er der
masser af plads til leg.

| boseetter jer fantastisk pa denne adresse, der godt kan betragtes som en af Brgnshgjs bedste. | er
placeret lige ud til de smukke arealer ved Degnemosen, og inden for gaafstand har | blandt andet
dagtilbud, skole og indkgbsmuligheder. | far altsd nemt hverdagen til at ga op i en hgjere enhed, og til
fods nar | ligeledes bus og S-toget ved Grgndal Station. Derudover er der ikke mere end en kort cykeltur
til det charmerende Frederiksberg.

[

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Holbech Martensen
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Dato: 20.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 287a Utterslev, Kgbenhavn
BFE-nr.: 102040

Ejerl.nr. 63

Arealer*

Tinglyst areal: 105 m2
Heraf tinglyst boligareal: 105 m2
BBR-boligareal: 118 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

16.6.1919 Dok om faerdselsret mv Rette dagbogsnr. 3671

8.10.1923 Ekspropriationsfortegnelse

30.8.1955 Dok om brgnd myv, forsynings-/aflabsledninger mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 |

12.2.2001 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Lyst i m.nr. 287 og 1392

7.10.2013 Servitut om ledningsanlaeg
7.10.2013 Servitut om pesticider, ggdning m.m.
7.10.2013 Servitut om vejudlaeg

Tinglyst fordelingstal: 105/12212
Adm. fordelingstal: 105,00/12.212,00
Sikkerhed til e/f: 50.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Zonestatus: [zonestatus]

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2018 Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.130.000,00

Grundveerdi: 2.694.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.104.000,00

Grundlag for grundskyld: 2.155.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Oplysninger er bestilt hos szelger.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

1.11.2013 Servitut om vejadgang til Trykforggerstation
22.11.2016 Servitut om betingelser i henhold til Byggelovens §27

14.8.2017 Servitut om p-pladser og feerdselsret

21.12.2018 Salg & pantsaetningsforbud: Pantsaetningsforbud

29.3.2019 Forbud mod viliebestemte servitutter

24.1.2024 VEDT/AGTER - EJERFORENINGEN BJERGLANDSBYEN CVR-nr.: 44 37

76 24
Kommuneplan/Rammeomrade: 2011
Kommuneplan/Rammeomrade: 2015
Lokalplan:

Byplanvedteegt:

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

hos Gjensidige

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.000,00 Forbrug: MWh
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt

A'conto vand pr. maned kr. 175,00

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning:
Husdyr: ét husdyr (hund eller kat) - dogikke kamphunde eller krydsninger heraf

Salger oplyser:
Med henvisning til szelgers oplysningsskema gares szerligt opmaerksom pa, at szelger
har oplyst falgende: Afventer szelgers besvarelse.

Energimaerke:

Kgber er gjort opmaerksom pa, at gyldigheden af den i forbindelse med handlen
udleverede energimeaerkning er forleenget til 10 ar, jf.
energimaerkningsbekendtggrelseens § 46, stk. 3.

Forsankede lofter:

Seelger oplyser, at de forsaenkede lofter i lejligheden ikke garanteres opfyldt af
bygningsreglementets krav til sddanne lofter, ligesom staerkstremsreglementets krav
ikke garanteres at veere opfyldt. Seelger fraleegger sig ethvert ansvar som fglge heraf.
Kgber accepterer, at der, hverken nu eller senere, kan gares krav gaeldende mod
seelger i den anledning, det vaere sig i form af erstatning eller i form af afslag i
kgbesummen. Parterne er enige om, at der er taget hgjde for dette forhold i
k@besummen.

Bevaringsvaerdig bygning:
Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig pa niveau Ingen. Se mere pa
www.kulturarv.dk

Jordforurening — omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar
2008

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

... Fortszettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  20.930,40 Kontantpris/udbetaling kr. 6.295.000,00

Grundskyld 2025 kr.  10.992.00 Notering af ejerskifte til administrator kr. 2.000,00

Feellesudgifter kr.  13.275.48 Forhgijelse/debitorskifte sikkerhed, anslaet kr. | 4.325,00

Rottebekaempelse, anslaet Kr. 25000 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 39.650,00
Ialt kr. | 6.340.975,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 45.447,88

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 315.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 34.640 md./ 415.682 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 28.196 md./ 338.349 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 20.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Kan ikke opnas, idet realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Obl.lan DKK -0,08 0 Nej

Vi ger opmaerksom pa, at vi anvender fotomanipulation for at understgtte boligpreesentationen og beskytte saerligt indbo. Nogle billeder kan derfor vaere manipuleret.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
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