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Ejendomsmaeglerforening LokalBolig Ringkegbing A/S
Nygade 28C - 6950 Ringkgbing
TIf. 97323233
ringkoebing@Ilokalbolig.dk

Salgsopstilling CVR 40735866

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tingodden 246B, Aargab, 6960 Hvide Sande Sagsnr.: 55-X0001474 Dato: 13.3.2025
Kontantpris: kr. 2.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.066

Velholdt sommerhus pa Holmsland Kilit

Omkranset af unik natur og aktivitetstilbud pa klittangen mellem Ringkebing Fjord og Vesterhavet ligger
denne indbydende ejendom. Der er tale om et nyere sommerhus fra 2006, som er yderst velholdt og
velegnet til udlejning. Huset rummer tre veerelser, to badevaerelser og et stort kekken-alrum, og der er
ogsa en god, solrig terrasse under udhaenget. Frem for alt er der fa skridt til en fantastisk sandstrand, og
et par kilometer herfra ligger Hvide Sande.

Naturen er nzervaerende pa grunden savel som i naeromradet. Klitter bugter sig omkring huset og bidrager
til felelsen af privatliv, ligesom de er en del af udsigten, som | kan nyde bade ude og inde. Pa terrassen er
der ligeledes aftensol samt lee under udhaenget.

Det store, &bne opholdsrum, hvor kekkenet og stuen er forenet, bliver jeres foretrukne samlingssted, der
indbyder til samvaer pa tveers af aktiviteter. Loftet streekker sig til kip, og sollyset stremmer ind gennem
veeldige vinduespartier, mens breendeovnen beriger stemningen pa gravejrsdage.

Veerelserne er velfordelt i huset, og ogsa i dem er den luftige rumfornemmelse forsteerket af lofter, der er
fart til kip. Med to badeveerelser er det oplagt for flere familier eller par at holde ferie sammen, og iseer det
ene badevaerelse udmeerker sig med hjgrnespa og sauna.

Huset er forsynet med Bosch luft til vand varmepumpe som sarger for gulvvarme i huset.

Fra sommerhuset er der gaafstand til den fine, hvide sandstrand ved Vesterhavet, som kommer til syne
pa den anden side af lyngsletter og skovbevoksning i hedelandskabet. | kan opleve den vilde natur fra
mange vandre- og cykelruter i omradet. Samtidig tager det blot fem minutter at kare til Hvide Sande, som
er spaekket med hyggelige caféer, restauranter og butikker, der summer af liv side om side med klitterne,
sandstranden og det blagrgnne hav.

Huset er tilmeldt udlejning ved Esmark.

OBS! Huset er registreret som lejlighed - forhgr neermere hos meegler.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikkel Boje Middelhede
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Ringkebing-Skjern

Matr.nr.: 101b Strandgarde, Holmsland Kiit
BFE-nr.: 337438

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Feelles/Privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2006

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 869.000,00

Grundveerdi: 578.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 695.200,00
Grundlag for grundskyld: 462.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 3528 m2
Hovedbyg.bebyg.areal: 90 m2
-heraf Udhus 2 m?2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 88 m2
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Vaskemaskine maerke: Electrolux bemaerkninger: Fra 2023
type: Terretumbler maerke: Electrolux bemaerkninger: Fra 2021

type: Ovn maerke: ukendt
type: Emhzaette meerke: ukendt

type: Opvaskemaskine maerke: Bosch bemaerkninger: Fra 2022

type: Keleskab maerke: ukendt

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger @120 Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

18.3.1994 Dok om tilladelse til lovligg@relse af mekanikvirksomhed mv

Lokalplan:

Kommuneplan:

Spildevandsplan:

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer:

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Aargab af 1976

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Leererstandens Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil
beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte veere i op- eller nedadgéende retning er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Brandeovn

Der findes én braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra szelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 354552 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.398.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 1.754.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.500,00
Husforsikring Kr. 2.864.62 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 16.250,00
Renovation k. 169200 |lalt kr. | 2.419.750,00
Rottebekaempelse kr. 32,02

Miljgafgift/genbrugsplads kr. 1.116,00

Skorstensfejning kr. 601,65

Pap/papir, plast/metal/kartoner kr. 1.165,00

Miljgkasse kr. 20,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  12.790,81

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 120.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 13.654 md./ 163.852 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 10.913 md./ 130.953 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 13.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 0,55 0
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