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Eerammet o LokalBolig Randers ApS
Hospitalsgade 10, Stuen. - 8900 Randers

TIf. 78707076

randers@Ilokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Skelvangsvej 161, 2. mf., 8920 Randers NV Sagsnr.: 60-X0000273 Dato: 20.11.2022
Kontantpris: 379.000 Ejerudgift/md.: 1.261

Beskrivelse:

Indbydende og veldisponeret 2 vaerelses lejlighed

Velkommen til Skelvangsvej 161, 2. mf., hvor | nu har muligheden for at blive ejere af denne velholdte
2 veerelses lejlighed i et indbydende omrade.

Via lejlighedens entre far | adgang til et lyst kekken med flotte hvide elementer. Lejlighedens stue
fremstar rummelig med plads til bade spiseomrade samt en hyggelig sofakrog. Herfra far | adgang til
en dejlig overdaekket altan som dermed kan bruges i alt slags vejr.

Lejlighedens veerelse fremstar lyst og med plads til det nedvendige. Her er ligeledes et skab.

Badeveerelset er lyst med fine velholdte elementer og med badekar.

Lejligheden er beliggende i et naturskent omrade, hvor | er teet pa alle hverdagens forngdenheder.
Skole, daginstitution, indkgb og centrum af Randers er alle indenfor fa minutters reekkevidde.

Derudover boseetter | jer i et trygt og roligt kvarter med gode parkeringsmuligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kathrine Fisker
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Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer
Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 44 m2
M& benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 0m2
Ifplge: BBR BBR-boligareal: 45 m2
Kommune: Randers Kommune

Matr.nr.: 65DE Randers Markjorder Ejerforeningsforhold

BFE-nr.: 376148 Feellesudg. fordeles efter:

Ejerl.nr. 6044 Tinglyst fordelingstal: 76/10000
Zonestatus: Byzone Adm. fordelingstal:

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Sikkerhed til e/f: 25.000,00

Vej: Offentlig I form af: Ingen

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Forhgjelse af sikkerhed:
Opfart/ombygget &r: 1973 I form af: Ingen

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsveerdi: 380.000,00
Heraf grundveerdi: 53.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 210.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 40.300,00

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke:
type: Komfur meerke:
type: Emhzette meerke:

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

27.8.1970 Dok om naermere angivne parceller af 65E og 65 F skal betragtes som en
ejendom mm samt bestemm om veje, parkeringsarealer og friarealer mm
20.4.1976 Landvaesenskommissionskendelse tilleegskendelse 1 ang kloakering af
Skelvangs kloakkens opland

11.4.1980 Vedtaegter for ejerforening ejerfor Skelvangsvej 155-171, Resp lan i off
midler 67_K-B_197 Tilleeg tinglyst 24.11.2016 - 1007829246

17.4.1998 Ethvert projekt, der vil medfare luftfartshindringer, der er 25 meter over
terraeneller mere, skal forelaegges for Statens Luftfartsvaesen. Fortrinsret.
6.3.2007 Brugsret til garager m.v.

24.11.2016 Vedteegter: Tilleeg til vedteegt, dato Igbe nr. 11.04.1980-5849-67

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szelgers aktuelle forsikring  hos Under indhentelse
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Under indhentelse hos ejerforeningen

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.800,00
Ejendommens primeere varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Seaelgers seneste arsforbrug

A conto varme 900 kr. pr. md.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Faellesudgifter / varmeforbrug:

Udgiften til vand og varme betales over faellesudgiften. | naerveerende salgsopstilling
er udgiften til varme dog medtaget separat under forbrugsafhaengige udgifter og
dermed ikke inkluderet i opgivet faellesudgift. A conto vand udger kr. 350 pr. maned

Se gvrige forhold pa salgsopstillingens side 5.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 1.932.00 Kontantpris/udbetaling 379.000,00
Ejendomsskat 2022 1.125,58 Omekostning til kebers evt. radgiver - anslaet 6.500,00
Feellesudgifter 7.665.00 Ejerskiftegebyr til ejerforeningens administrator - anslaet 2.000,00
Rottebekaempelse 4508 Tinglysningsafgift | 4.150,00
Afdrag pa feelles lan 4.363,20 [ alt | 391.650,00
Ejerudgift i alt 1. ar: 15.131,76

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 2.248 md./ 26.981 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 1.771 md./ 21.255 ar v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 20.11.2022. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Nykredit Anden lanetype 260.094,58 257.225,10 250.177,13 DKK 0,50 17.338,93 18,25 Nej

Gvrige forhold:

Omradeklassificeret:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Keaelder-/pulterrum:
Ejerforeningen fordeler pulterrum i keelderen.

Skodeudgift:
Kegber ggres opmaerksom pa, at seelger afholder udgiften til udstedelse af skade, udarbejdelse af refusionsopggrelse, handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kabers kontantbehov.

Mastedatabasen:
Safremt kaber gnsker oplysning om eksisterende og planlagte antenne positioner i omradet, henviser vi til www.mastedatabasen.dk
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