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Ejendomsmazeglerforening LOKALBOLIG N@RREBRO/ NORDVEST APS
Feelledvej 14 - 2200 Kgbenhavn N
TIf. 35 3915 55

noerrebro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Peter Ipsens Allé 3, 2. 59., 2400 Kgbenhavn NV Sagsnr.: 11-X0001894 Dato: 8.5.2025
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.033

Beskrivelse:

Pa Peter Ipsens Allé bor du i rolige omgivelser, lidt trukket tilbage fra byens summen — men stadig med
hurtig adgang til alt, hvad Nordvest har at byde pa. Du er eksempelvis teet pa bade Demokrati Garagen,
Rentemestervej og Narrebro Station, som giver dig let adgang til kultur, byliv og transport. Her finder du
en indbydende toveerelses lejlighed med masser af naturligt lys, et stilrent kakken og et moderne
badevzerelse. Lejligheden har en god fordelingsentré, som giver adgang til alle rum og abner op for
fleksible indretningsmuligheder. Derudover medfalger et praktisk kaelderrum til opbevaring.

Det store veerelse laegger op til at blive hjemmets hjerte — en lys og rummelig stue med masser af plads til
bade middage med vennerne og afslapning i hverdagen. Her stremmer morgenlyset ind og skaber en
rolig og behagelig atmosfaere, mens vinduerne giver frit udsyn ned ad en fredelig sidegade — helt uden
indkig. Det andet vaerelse er ideelt som soveveerelse med god plads, sa du far bade komfort og
funktionalitet i hverdagen.

Kokkenet blev renoveret i 2017 og fremstar tidlgst og stilrent med hvide elementer og gramelerede
bordplader — det perfekte laerred til at tilfeje personlighed med krydderurter, kogebager og farverige
detaljer. Badeveerelset blev moderniseret i 2019 og byder pa leekre lgsninger som gulvvarme, separat
bruseniche og en praktisk vaskemaskine, der er haevet til en behagelig arbejdshgjde. Her er bade
funktion og komfort taenkt ind i hverdagen.

Det ugenerede kig ned ad den fredelige sidegade giver hjemmet et sjeeldent pusterum midt i byen — her
far du masser af dagslys og ingen naboer lige overfor. Svalegangen giver mulighed for et lille andehul i
solen eller en hurtig kop kaffe i det fri. Foran ejendommen bidrager et grant isleet til den rolige og
indbydende stemning, der kendetegner omradet.

Begiv dig ned af Rentemestervej der er en gade i rivende udvikling, hvor du er teet pa bade byens bedste
bager og flere kulturelle perler som teatre og kunst. Kun 200 meter til indkeb og busforbindelser gar
hverdagen nem og bekvem, mens metroen pa Ngrrebro Station hurtigt bringer dig til andre bydele. Nar
du har brug for et pusterum, kan du tage en afslappende spadseretur pa den rolige Bispebjerg Kirkegard
eller nyde naturen og de arlige aktiviteter ved Utterslev Mose — et omrade, der bade byder pa ro og liv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Malene Haugaard
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Kaokken

3203 CM

Entre

175 CM

Gang

130 CpA

Stue

Loftshajde: 253 CM
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Dato: 8.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 1011 Utterslev, Kgbenhavn
BFE-nr.: 162815

Ejerl.nr. 59

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1973

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.853.000,00

Grundveerdi: 1.257.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.482.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.005.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 49 m2
Heraf tinglyst boligareal: 49 m2
BBR-boligareal: 55 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 148/10000
Adm. fordelingstal: 1,48/100
Sikkerhed til e/f: 10.000,00

I form af: Byrde lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: 15.250,00
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Vaskemaskine maerke: LG
type: Komfur maerke: Leonard
type: Ovn meerke: Junker
type: Koeleskab maerke: Gram

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

28.8.1905 Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil 1991 og pategning af den
05.02.1906 Igbenr. 398 1_F-IV_500

6.1.1931 Dok om vej mv 5987 1_F-IV_500

5.5.1933 Dok om anleeg mm af arealer 1_F-IV_500

2.2.1954 Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil 1_F-IV_500

17.12.1957 Dok om forbud mod handel mm med produkter i konkurrance med Dansk
Esso A/S 1_F-IV_500

13.6.1973 Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil 1_F-IV_500

15.6.1973 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_F-
IV_500

25.10.1973 Dok om at ejendommens navn er "Petersgarden" , Ikke til hinder for
prioritering 1_F-IV_500

19.12.1974 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_F-IV_500

1.5.1984 Vedtaegter: Vedteegter for ejerforening, Tillige lyst pantstiftende. 1_F-IV_500
14.8.1989 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforening, tilleeg 1_F-IV_500

26.4.1993 Dok om affaldsdepoter mv, (G.557-1-) Side 447

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

17.2.1998 Vedteegter: anm haeftelser Vedtaegter for ejerforening, tillaeg 1_F-IV_500
28.4.2004 Vedteegter: anm haeftelser Vedteegter for ejerforening, tilleeg

15.5.2006 Vedteegter: Vedteegter for ejerforening, tilleg

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderrum

Parkeringsplads i garden
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.272,23

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning er tilladt. Lejekontrakt skal godkendes af bestyrelsen. Gebyr kr.
500,00

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  7.560,24 Kontantpris/udbetaling kr. 2.795.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 5.128.56 Notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.750,00
Feellesudgifter Kr.  25.663.44 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 18.650,00
Kommunale ejendomsbidrag 2025 kr. 94,65 [alt kr. | 2.816.400,00
Vedligeholdelsesfond kr. 7.450,60 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Novomatrix (fiber) internet Kr. 828.00 udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle samt byggetekniske. Tinglysning, herunder
Gebyr feelleslan Kr 144'00 pantebreve samt Debitor/Kreditor skifte.

Feelleslan varmergr 2017 kr. 1.487,76

Moms af gebyr feelleslan kr. 36,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 48.393,25

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 140.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.425 md./ 185.105 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 12.553 md./ 150.637 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Afventer administratorbesvarelse.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 3,00 0 Nej
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