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Kontantpris: kr. 1.348.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.236
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Beskrivelse:

Sken feriebolig med kort afstand til Vesterhavet og mange faelles faciliteter

| det hyggelige Radhus Kiit Ferieby ganske taet pa Vesterhavet finder | dette dejlige feriehus, som har den
hyggeligste gardhave og terrassemiljg, sa | ikke skal bekymre jer om pasning og vedligehold i perioder
hvor | ikke benytter huset. Boligen bestar af 76 kvm, der fordeler sig over to veerelser - med 4 sovepladser
i alt. 1 paent badeveerelse med gulvvarme og et opholdsmiljg med kgkken-alrum og stue i aben
forbindelse. Hertil far | et hav af feellesfaciliteter til radighed sdsom tennisbaner, fitness, idreetshal og
feelleshus med bla bordtennis- og bordfodboldbord, sa | har de bedste betingelser for en sken og aktiv
ferie - selv i regnvejr...

Den fine gardhave kraever et absolut minimum af vedligehold, sa | f&r masser af tid til afslapning i solen.
Gardhaven vender nemlig optimalt mod syd/vest, og under det overdaekkede areal kan | nyde
udendagarslivet i neesten alt slags vejr. Derudover er der en leemur, som sgrger for bade afskaermning for
indkig og vind. Endvidere har dette hus som et af de eneste 2 flotte treeer i gardhaven, som tager det
skarpeste af solens stréler, og giver lidt ekstra miljg og hygge, endvidere er der lavet flot aftenbelysning
rundt kanten af havemuren.

Kgkkenet er udfgrt med gode opbevaringslgsninger og piftet flot op med nyere hvidevarer og greb i
leederstropper, og i stuen skaber det rustikke gulv og braendeovnen en szerdeles hyggelig stemning.

De to soveveerelser har rigtig indretningsvenlige starrelser, sa | let kan arrangere med flere sovepladser
og have flere overnattende geester pa bes@g. Begge veerelser har ligeledes indbyggede skabe.
Badeveerelset er udfgrt med hvidpudsede vaegge og rustikke fliser med gulvvarme pa gulvet og
afskaermet bruseniche. Endvidere er der installeret bade vaskemaskine og tarretumbler.

| far en sken beliggenhed her i Radhus Klit, hvor de naturskenne stisystemer farer jer direkte til
Vesterhavet. De storsldede omgivelser med klitlandskaber og vandet lige i neerheden skaber en helt
speciel stemning, og pa fa minutter i bil finder | gode indkgbsmuligheder i bade, Blokhus eller Pandrup.

En super feriebolig i rigtig fin stand som begr opleves - kontakt LokalBolig Aalborg for yderligere
oplysninger eller aftale omkring fremvisning pa tlf.: 7060 2019

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Nyrup Hgjsholt-Nielsen
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Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidshus
Kommune: Jammerbugt
Matr.nr.: 117 bi Hune By, Hune
BFE-nr.: 419353

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandveerk

Vej: Privat/feelles

Kloak: Offentlig
Varmeinstallation: Elvarme - luft/luft varmepumpe og breendeovn
Opfgrt/ombygget &r: 1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.352.000,00

Grundveerdi: 738.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.081.600,00
Grundlag for grundskyld: 590.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der er tinglyst gvrig sikkerhed til ejerforeningen med kr. 25.000,- - vedteegter lyst

Grundareal udggr: 28834 m? pantstiftende.

Hovedbyg.bebyg.areal: 76 mi Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Keelderareal: 0m : .

Udnvttet tagetage: 0 m2 Grundejerforening: Ja

B I'y | 'gl . ge: 76 m2 Navn: Grundejerforeningen Rgdhus Strand
Azétg‘:rs;g;]ii;ér' g 22 Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 20.000,00 | form af: Vedteegter lyst
pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Nej

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine maerke: Bosch
Tgrretumbler maerke: Bosch
Emfang maerke: Electrolux
Opvaskemaskine maerke: Bosch
Kole-/fryseskab maerke: Blomberg
Ovn meaerke: Miele

Komfur - keramisk meerke: Siemens

type:
type:
type:
type:
type:
type:
type:
Hvidevarerne er generelt ca 6 ar gamle jf saelger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej
senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
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Terrasse

Vaarelse

Varelse

Wejladande tegning udan answvar
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Om boligskat ) ) )

. ] . . Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rgrskade: @ Ja O Nej udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Forbehold: Der er fzlles forsikring gennem ejerforeningen, som betales via feellesudgifterne. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme + luft/luft varmepumpe med wifi betjening

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (skal ikke udskiftes ved ejerskifte)
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.
Varmeforbruget er anslaet idet forbrugsmenstre og anvendelsesgrad af sommerhuse er meget individuelt betonet fra ejer til ejer. . . . . o
Boligskattereformen vil kunne have indflydelse p& kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden tilwww.vurderingsportalen.dk.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat kr. 551616 | Kontantpris/iudbetaling kr. 1.348.000,00
Grundskyld 2024 - forelabig beregning Kr. 7.793,28 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 9.950,00
Grundejerforening Kr. 13.096.68 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 6.377,00
Skorstensfejer kr. 404,03 | Lalt k. | 1.364.327,00
Rottebekaempelse kr. 25,98
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  26.837,03

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.670 md./ 92.034 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 6.078 md./ 72.933 &r v/ 26,90 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 16.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen

Safremt szelger har 1an i eiendommen, vil disse blive blive indfriet i forbindelse med ejerskifte. Dette med mindre der er indgaet szerlig aftale omkring evt geeldsovertagelse. Dette skal i givet fald koordineres mellem kgbers- og
saelgers pengeinstitut.
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