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LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding
TIf. 76 3019 88
kolding@lokalbolig.dk

CVR 39480735

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vejlevej 303A, Bramdrupdam, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-X0001283

Dato: 22.4.2025

Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.421

Beskrivelse:
Stor, skon villa med ekstra byggegrund i Kolding

Der folger en ekstra byggegrund med, nar | overtager denne spaendende ejendom, der ligger synligt
placeret pa Vejlevej 301 og 303A i Kolding. Det giver jer mange muligheder for lige dét, | dremmer om,
ikke mindst takket vaere beliggenheden. Selve rgdstensvillaen har charmerende detaljer sasom
sildebensparketten i egetrae og den rummelige indretning, hvor dele af keelderen ligger frit ud mod haven.
Saledes far | mange anvendelige kvadratmeter.

| den rummelige vinkelstue far | nemt lavet en dejlig indretning med flere sektioner, men stadig plads til
samveer. | har endda en stue mere, sa | far snildt arrangeret det hele bekvemt, og der er fine, franske dere
mellem de to rum. Kakkenet er klassisk og rummeligt med mulighed for et spiseafsnit.

| stueplanet ligger der et veerelse og et geestetoilet, mens farstesalen byder ind med det oplagte
soveveerelse. Dette har et markant walk-in-closet i forleengelse, som endda har adganag til et loftsrum, sa
slip bare idéerne lgs. Heroppe er der ogsa et stort badevaerelse.

| underetagen er der to veerelser(mulighed for et tredje) sammen med et toilet, et bryggers og to
disponible rum.

Haven er en hyggelig oase med varieret beplantning og dejlige krinkelkroge. Den ekstra byggegrund er
lige nu en naturlig del af haven, sa der er god plads til aktiviteter og leg, men | kan selvfglgelig ogsa
udnytte den pa helt anden vis. Indkerslen er flisebelagt og leder til en carport.

| far en sken beliggenhed, hvor | har overskuelig gaafstand til indkeb, busforbindelser og daginstitution,
ligesom der blot er en cykeltur til skolen og idraetshallen. Kolding Storcenter ligger tilmed i gaafstand, sa
der er masser af butikker inden for kort reekkevidde, og det samme er naturen. Lige pa den anden side
leder stisystemet over et grent anleeg, der ferer mod golfbanen og videre til skoven. Vil | ind til centrums
fristelser, sa er der under ti minutter i bil til Adelgade.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Rosendahl
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Adresse: Vejlevej 303A, Bramdrupdam, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-X0001283 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.421
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* .
Ejendomstype: Villa Grundareal udger: 1713 m? Servitutter: :
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 116 m? 28.7.1949 Dok om oversigtmv .
Kommune: Kolding Keelderareal: 116 m2 2_5.11.1953 Dok om vej my, forsyr_1mgs_-/afl@bsledmnger mv _ _
Matr.nr.: 33z Bramdrup By, Nr. Bramdru d . 2 Ejendommen der er udbudt er Vejlevej 303A, der saelges sammen med Vejlevej 301,

T P By, R P U r}yttet ta_\getage. 53 m2 der ligger op af nr. 303A og udger haven til huset. Der er i dag ikke vejadgang til
BFE-nr.: 4384183 Boligareal i alt: 203 m grunden, men det er tilladt at lave en overkgrsel fra Vejleve; til nr. 301.
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 49 m?
Vand: Privat vandforsyningsanleeg -heraf Carport 49 m? GrundArealet udger samlet 1.713 kvm grund, hvoraf Vejlevej 303a, matr.nr. 33a er
Vej: Kommunal Bygningsarealer oplyses ifslge BBR- 1.041 kvm, og Vejlevej 301 matr. nr. 33y er 672kvm.
Kloak: Feelleskloakeret meddelelsen. Det ma forventes at der skal laves to skeder pa ejendommene og aftales en
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme kebesumsfordeling pa ejendommene.
Opfgrt/ombygget ar: 1954 / 1997 Forher gerne ved meegler.

OLIETANK:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Kaeldertank formodes fiernet / afblaendet i forbindelse med overgang til fiernvarme.

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.710.000,00
Grundveerdi: 746.000,00
Evt. ejerboligveerdi: Grundejerforening: Nej
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.168.000,00
Grundlag for grundskyld: 596.800,00

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn meerke: Brandt

type: Keleskab maerke: Whirlpool
type: Kogeplade maerke: Electrolux
type: Emhzaette maerke: Thermor
Markisen er lettere defekt.

Rondel i kekkenskab medfglger ikke
Udespa medfalger ikke

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Dato: 22.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aros
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.700,00 Forbrug: 35,91 MWh
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers fiernvarme arsforbrug i 2024 var kr. 22.522,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificeret:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ladestandere:
Evt ladestander til bil og robotplaeneklipper medfelger ikke.

Kloak separering:

Keber ggres opmaerksom pa at kommunen kan have valgt omrader til udleegning til ny
kloakering, hvor kloakvand og regnvand skilles ad i nyt kloaksystem. Det kan medfere
udgifter for keber, hvis dette ikke allerede er sket pa ejendommen. Forhgr naermere
ved meegler eller kommunen.

Om boligskat:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Boligbeskatningen omleegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig
boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1. januar
2022. Begge fratraekkes 20 % og udgar herefter de forelgbige beskatningsgrundlag
for hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige veerdier er fastsat,
vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

Den forelgbige ejendomsvaerdi udger kr. 2.710.000,-

... Fortszettes pa side 5
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Adresse: Vejlevej 303A, Bramdrupdam, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-X0001283 Dato: 22.4.2025

Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.421

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.056,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 6.624.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.933,50
Husforsikring Kr. 7.202.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 13.850,00
Renovation Kkr. 3.610.00 Ekstra grundgebyr til skade pa nr. 301 - anslaet kr. | 1.900,00
Skadedyr ved kommunen kr. 140,24 | Talt kr. | 2.022.683,50
Skorstensfejer kr. 422,79

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  29.055,83

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.095 md./ 133.136 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.866 md./ 106.393 ar v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Der er ingen gaeld uden for kgbesummen

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 9.453,31 9.453,31 9.287,88 DKK 0,50 9.475,76 0,25 12.59

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Den forelgbige grundveerdi udggr kr. 746.000,-

Kober henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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