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Eerammet o LokalBolig Herning ApS
Haraldsgade 36 - 7400 Herning

TIf. 40707400

herning@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Enghavevej 20, 1. tv., 7400 Herning Sagsnr.: 45-X0002128 Dato: 6.6.2025
Kontantpris: kr. 1.445.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.046

Beskrivelse:

Moderniseret lejlighed naer bymidte og park

Kom med indenfor i denne indbydende lejlighed, som ligger skent i centrum af Herning féa skridt fra Vestre
Anlaeg. Der er tale om en lys og rummelig lejlighed med kgkken-alrum, dagligstue, to vaerelser og et
badeveerelse. Hele herligheden blev renoveret i 2017 og fremstar derfor fuldkommen indflytningsklar.
Samme ar blev vinduerne, som er af trae/alu, udskiftet. Endelig kan | nyde udelivet pa en sydvendt altan
fra 2021, og der medfelger sagar to store kaelderrum foruden et feelles vaskerum.

Entréen er i aben forbindelse med kgkken-alrummet og stuen, som begge udger skenne opholdsrum
med plads til samvaer. Bemaerk akustiklofterne, de gennemgéaende gulve og glatte vaegge, der sammen
med det moderne kekken og lysindfaldet bidrager til den behagelige atmosfeere i hjemmet.

Med to store veerelser far | flere indretningsmuligheder, sa | udover et sovevaerelse kan skabe et rum til
hobbyer, arbejdsplads eller overnattende gaester. Der er ogsa fine forhold pa det laekre, nye badevaerelse.
Altanen danner en dejlig ramme om udelivet. Her kan | nyde solen fra morgen til aften, ligesom | far
udsigt over naeromradet. | kan ogsa ga lige ud i de naturskenne omgivelser i Vestre Anleeg, hvor der er
mere plads til sommerens aktiviteter.

| boseetter jer i rolige omgivelser pa en stille vej teet pa alle byens fristelser. Pa et gjeblik nar | butikker,
spisesteder og alskens gvrige forngjelser og forngdenheder til fods, heriblandt Herning Station. Samtidig
breder naturen sig lige syd for Herning centrum, hvor Vestre Anlaeg og Knudmose indbyder til gature,
lgbeture og andre aktiviteter i hverdagen.

Ring pa tIf. 40 70 74 00 for at booke en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Andersen
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ideel anpart (ejerlejlighed)
M3 benyttes til: beboelse

Kommune: Herning

Matr.nr.: 1147h Herning Bygrunde
BFE-nr.: 5698420

Ejerl.nr.

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1960

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 7.000.000,00
Grundveerdi: 2.764.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 108.235,00
Grundlag for grundskyld:

Arealer*

Tinglyst areal: 0 m2
Heraf tinglyst boligareal: 93 m2
BBR-boligareal: 93 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal: 1/8
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette. Bosch kgle/fryseskab. AEG opvaskemaskine. Bosch indbygningsovn. Siemens indution bordkomfur.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

29.3.1960 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

6.3.1961 Interessentskabskontrakt som raadighedsindskraenkning mv 57_B_410
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Alm. Brand

Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.739,76
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Nej

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: JA
Husdyr: JA - mindre husdyr

Fordelingstal: 1/8

Sikkerhed til samejet: Nej

Forhgjelse? Nej, skal der etableres sikkerhed? Nej

Feellesudgift daekker flg. udgifter: Ejendomsskatter, renovation,
rottebekeempelse, ejendomsforsikringer, reparation/vedligeholdelse, haveanlaeg/
renholdelse, regnskabsassistance, porto og gebyrer m.v., vand- og afledningsafgift,
varme i kaelder og varmeregnskab.

Brugsret og feellesfaciliteter: Vaskerum og terrerum. 2 depotrum til lejligheden i
keelder.

Tinglyst areal:
Kgber ggres opmaerksom pa, at der ikke foreligger oplysning om tinglyst areal for

. ideelle anparter.
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Om forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriteriummen under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport. vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 552,00 Kontantpris/udbetaling kr. 1.445.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 0.00 Kgbers omkostninger til egen radgiver kr. 10.000,00
Feellesudgifter k. 24.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 10.550,00

Ialt kr. | 1.465.550,00
Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  24.552,00 Kgber gares opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.981 md./ 95.768 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.414 md./ 76.973 &r v/ 25,89 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.6.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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