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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Kastrup/Tarnby/Drager ApS
Kongelundsvej 264 - 2770 Kastrup
TIf. 31631555

kastrup@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tgmmerupvang 31, 2770 Kastrup Sagsnr.: 21-X0000837 Dato: 23.4.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.004

Beskrivelse:

Charmerende hus med muligheder

Villaen her er et forrygende match til barnefamilien, og hvad end | er sméa bgrn eller teenagere, sa
imgdekommer planlgsningen jeres behov. Kvadratmeterne fordeler sig over en kgkken og en stue i
forening, en dejlig udestue, et bryggers og en foreeldreafdeling i stueplan, mens farstesalen er barnenes
frirum med tre veerelser og et badeveerelse. | kan med fordel saette jeres eget preeg og opdatere boligens
udtryk.

Kokkenet har en god starrelse og en rustik, landlig fremtoning med buer, charmerende klinker og fronter i
tree. | aben forbindelse udfolder spisestuen sig, og endelig udvides indretningsmulighederne med den
anseelige udestue, hvis karnap og utroligt mange vinduespartier giver masser af lys og en herlig
stemning. Gulvet i udestuen er skiftet i nyere tid.

Foraeldresoveveerelset ligger i stueplan og har eget bad fra 2023/2024, og dertil finder begrnene sig til rette
pa farstesalen, som de kan f& helt for sig selv. For nu er der indrettet to veerelser og et tekgkken, men der
er ogsa mulighed for at lave tre reguleere barneveerelser eller maske et hjemmekontor. Husets andet
badeveerelse finder | ligeledes her.

Det er et henrivende uderum, der knytter sig til huset. Gardmiljget er solrigt og ugeneret, og den alsidige
beplantning skaber liv og struktur. Haven er tilmed lukket hele vejen rundt.

Beliggenheden er meget attraktiv med kort afstand til boldbaner og offentlige legepladser foruden skole,
dagtilbud og glimrende idreetsfaciliteter. Vestamager Svemmehal ligger blot 500 meter herfra og har
varmtvandsbassin samt legeomrade til de mindste. Ydermere er der en bred vifte af dagligvarebutikker i
det naere miljg, herunder ogsa en slagter og en fiskehandler med mange specialiteter. Endelig skal det
understreges, at omgivelserne er saerdeles naturskgnne med Ugandaskoven og Junglestien samt
Amager Feelled inden for overkommelig gaafstand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Aaes Kvist
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Tarnby

Matr.nr.: 17ah Temmerup By, Tarnby
BFE-nr.: 2056411

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat veje eller Passage/faerdselsareal
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1978

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Udestue
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.612.000,00

Grundvaerdi: 3.219.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.689.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.575.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

553 m>2 Servitutter: o
107 m2 27.2.1947 Dok om luftfartshindringer mv
27 m2 9.5.1957 Dok om el-forsyning, Ikke til hinder for prioritering
5 7.5.1975 Byplanvedtaegt nr. 26
0 m2 16.1.1976 Dok om grundejerforening my, Tillige lyst pantstiftende.
59 m2 1.6.1976 Dok om grundejerforening mv Mangler i akten
139 m 5 Milje:
22 m Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
22 m?2 blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om

2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhasngende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i s& fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: G/F Temmerupvang

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 10.000,00 | form af: Byrde lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Nej

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Oplysninger er bestilt hos saelger.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: konkret tlbud hos GF . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Se tilbud/police forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold: ligeledes forelgbigt ansat.
Forsikringsselskab: PenSam forsikring Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
Seerlige forhold ved forsikringen: Se police arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

: : . Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Eﬁ:—gtrSarsnﬁg?cf;rulg'e udgifter: vedr. den forelgbige beskatning.
Udgift kr.: 29.800,00
Udgiften er beregnet i &r:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn - ca. kr. 900,- arligt jf. energimaerke lidsted:
Ejendommens breendeovn/pejseindsats skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse

om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Keber méa forvente
omkostninger hertil.

Lokalplan/byplanvedtaegt:
Der henvises til vedtagne kommuneplaner, lokalplaner mv.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimaerkning: F
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  18.816,96 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000,00

Grundskyld 2025 kr. 15.451.20 Evt. indskud til G/F ansl. kr. 500,00

Husforsikring jf. Gf tilbud Kr. 6.088.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.850,00

Grundejerforening Kkr. 1.250.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspreemie kr. | 7.832,50

@vrige offentlige afgifter kr. 6.445,84 [ alt k. | 4.532.182,50
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 48.052,00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.812 md./ 297.738 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 20.343 md./ 244.119 ar v/ 23,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardf. kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen feellesgaeld jr. GF.besvar af d. 25.02.2025

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.653.000,00 1.653.000,00 | 1.288.249,02 DKK 1,00 25.621,52| 25,00 2.22

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme
Kgber gares opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Safremt Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning, kan dette have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt
grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle

konsekvenser af ovenstaende, er szlger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
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