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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Ringe ApS
Ostergade 4 - 5750 Ringe
TIf. 31575500
A ringe@lokalbolig.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Stadionvaenget 1A, Narre Saby, 5792 Arslev Sagsnr.: 64-x0000541 Dato: 29.3.2025

Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 244

Beskrivelse:
Stadionveenget 1A — Byggegrunden til din dremmebolig.

Nu har du muligheden for at gere dremmen om en skraeddersyet bolig til virkelighed pa Stadionvaenget
1A. Denne byggegrund giver dig frihed til at opfere en moderne villa med en gennemfart indretning, der
passer preecis til dine eller familiens behov. Med en attraktiv pris er det samlede projekt bade realistisk og
gkonomisk overkommeligt.

Grunden ligger i Nr. Sgby, en landsby kendt for sin charme og bgrnevenlige omgivelser. Her finder du alt
fra legeplads, boldbane og tennisbane til sikre cykelstier, der farer til skolerne i Nr. Lyndelse. Skolerne
tilbyder bade friskole og folkeskole samt en sportshal og gode indkgbsmuligheder. Nr. Sgby har et staerkt
lokalsamfund og tilbyder den perfekte kombination af landsbylivets tryghed og neerheden til Odense og
motorvejsnettet.

Er du klar til at starte dit byggeprojekt? Kontakt os i dag og hgr mere!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Kaae Glintborg
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Helarsgrund Grundareal udggr: 719 m?2 ervitutter:
M3 benyttes til: Helarsgrund / helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 0 m2 2.2.1856 Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 278
. A . 2 I
II\BIII?EI::: 2126?)23 Segard Hgd., Nr. Sgby gdpyttet Itc':_\g?:_age- 8 m 24.9.1939 Dok om byggelinier mv, Vedr 1G
Zon t. .t . B ofigareal | alt: ) m2 12.3.1985 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1G
Vgn? atus: Byzone gcg;?nzzgpég?:rrbplyses ifolge BBIg-m Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Vej: Privat-felles meddelelsen. Grundejerforening: Nej
Kloak:

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Oplysning om jordbundsforhold:

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



|& LokalBolig

LokalBolig Ringe ApS
Ostergade 4 - 5750 Ringe
TIf. 31575500
ringe@lokalbolig.dk

CVR 43450247

Adresse: Stadionvaenget 1A, Narre Saby, 5792 Arslev Sagsnr.: 64-x0000541 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 244
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rerskade: O Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

- Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Arligt varmeforbrug:

vedr. den forelgbige beskatning.

Udgift kr.:
Ejendommens primaere varmekilde: Ejerudgifter, anslaet for 2025:
Oplysningeme stammer fra: Kegber ggres opmaerksom pa, at ejerudgifterne fsva., rottebekeempelse,

jordstyringsgebyr osv., er anslaet for 2025 idet ejendomsbidragsbilletten for 2025
endnu ikke foreligger.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 0,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 295.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr.

Renovation Prisliste 2025 - 240 Liter kr. 2.878,00 | Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 3.650,00
Ejendomsbidrag Anslaet 2025 Kr. 50,00 | lalt kr. | 298.650,00
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 2.928,00

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 1.845 md./ 22.144 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 1.430 md./ 17.165 ar v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



|& LokalBolig

LokalBolig Ringe ApS
Ostergade 4 - 5750 Ringe
TIf. 31575500
ringe@lokalbolig.dk

CVR 43450247

Adresse: Stadionvaenget 1A, Narre Saby, 5792 Arslev Sagsnr.: 64-x0000541 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 244
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen, jf. seelger

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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