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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Krunderupparken 20, Naur, 7500 Holstebro Sagsnr.: 65-X0000272 Dato: 8.5.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.684

Beskrivelse:

Velholdt villa med sken placering i Krunderup

Er | pa udkig efter en indflytningsklar villa med en attraktiv beliggenhed ud til et grent omrade, sa ber |
tage et neermere kig pa denne ejendom i Krunderup. Her far | en flot og velholdt bolig med nyere tag,
kekken og badeveerelse fra 2007 — og som en ekstra fordel er der anlagt ny kloak. Villaen byder pa 156
m? i ét plan og har blandt andet ventilationsanleeg. Indretningen rummer et kakken, en rummelig
vinkelstue, tre gode veerelser, et badeveerelse, et geestetoilet og et praktisk bryggers.

Kgkken og stue ligger side om side, hvilket giver mulighed for at abne op og skabe et stort, samlet
opholdsmiljs. Kekkenet er funktionelt, lyst og moderniseret i 2007, mens vinkelstuen byder pa brede
vinduespartier, der giver et skant lysindfald. Stuen har en god stgrrelse med plads til bade spisebord og
sofagruppe.

Veerelsesafdelingen bestar af tre reguleere veerelser — alle med faste skabe — praktisk placeret i forhold til
bade geestetoilettet og badevaerelset med bruseniche.

Fra stuen er der udgang til en sydvendt, solrig terrasse, hvor der er perfekte rammer til hyggelige timer i
det fri. Haven er anlagt med en nem greespleene, omkranset af en taet haek, og foran huset rader | over en
stor garage med tilhgrende udhus.

Beliggenheden er ideel i et roligt og barnevenligt nabolag, lige op til et grgnt areal, som giver masser af
muligheder for udendgrsliv. | Krunderup finder | ogsa en multihal med gode faciliteter for hele familien, og
for de aktive byder Sir Lyngbjerg-skoven pa fremragende mountainbikeruter.

Hverdagen bliver nem med under 400 meter til skole og daginstitution, og der er kun fa minutters kersel til
indkebsmuligheder. Holstebro ligger omkring otte kilometer vaek og tilbyder et bredt udvalg af butikker,
spisesteder og kulturelle oplevelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Saaby
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Vejledende tegning uden ansvar

Bryggers ¢

Vaerelse

Vaerelse

Vaerelse
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Pa 2 timer kan du blive 100% boligklar

Nar du finder den helt rigtige bolig — s gi' os to timer til at se pa tallene.
S4 fir du svar pd, om du kanldne til at kabe den.

Det giver dig frined til at komme hurtigt videre med dine boligplaner.

Jvskebank.dk/boligklar

Mette Vestergaard Hounlsen Camilla Bjerre Clavilla
B anbridagiver BaribrSdgiver
rmehcodfysebank dk c 8@ s e bark dk

TIE 83 8335 96 TIE BS 89 37 44
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa : 2 ervitutier:
MJ;‘S benytteysptil: Beboelse g;l:/g?ji;eg;alt)zgyg/grareal' ?22 22 9.3.1972 Dok om kloakudvidelse, Indeholder skonomiske forpligtelser, se akt
Kommune: Holstebro Kaelderare.al' : ! 0 m2 25.10.1972 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
; ) 4.11.1993 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Matr.nr.: 7ab Vognstrup, Navr Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 4494988 Boligareal i alt: 156 m? Kommuneplan: Kommuneplan 2021 - 2033
Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 56 m?
Va|_1d: Almgnt vandforsyningsanlaeg -heraf Garage 44 m? Drikkevand: Matriklen er beliggende indenfor et omrade med drikkevandsinteresser.
Vej: Offentlig -heraf Udhus 12 m?
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen. Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Opfort/ombygget &r: 1972 Grundejerforening: Nej
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.235.000,00

Grundveerdi: 305.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 988.000,00
Grundlag for grundskyld: 244.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevarer i kekkenet medfalger som beset

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring hos Vestjylland Forsikring . . .
police nr. 508283 Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
. . . . salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rgrskade: @ Ja O Nej forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Forbehold: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

- Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Arligt varmeforbrug:

vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Brandeovn

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er

produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 503880 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 6.073.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr.

Husforsikring Kr. 5.181.90 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.050,00
Rottebekampelse kr. 74,46 | Lalt kr. | 1.707.050,00
Renovation kr. 1.905,00

Genbrugsgebyr kr. 1.325,00

Skorstensfejning Holstebro kr. 613,56

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  20.211,72

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.389 md./ 112.666 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.491 md./ 89.887 ar v/ 26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Jyske Realkredit A/S Obl.lan 897.562,86 897.562,86 746.135,03 DKK 1,50 56.414,69( 20,25 7.06 0
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