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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

|€ LokalBolig

LOKALBOLIG FREDERICIA APS
6. Julivej 30 - 7000 Fredericia
TIf. 88 82 70 53
fredericia@lokalbolig.dk

CVR 35817905

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Solbakken 9, 7000 Fredericia Sagsnr.: 38-X0001177
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Dato: 14.5.2025

Beskrivelse:

Imponerende og unik pragtvilla i Fredericia

I en lokalhistorisk bog om Fredericia fra 1997 optraeder denne pragtfulde paleevilla fra 1916 som et
rkeeksempel pa datidens arkitektur og elegance. Den charmerende aestetik og de mange detaljer er i
dag mindst lige sa eftertragtede som dengang, og som ledsager til den suveraene stil har | ikke alene en
velkomponeret bolig, men ogsa en smuk have og en fremragende og privat beliggenhed med tilhgrende
udsigt. Stedet er for nuveerende opdelt i flere boligenheder, men kan anvendes pa et hav af mader,
herunder ogsa som kombineret erhverv og beboelse. Villaen egner sig desuden perfekt som et
familiekollektiv.

Det er et sandt veeld af arkitektoniske finesser, som allerede udefra kendetegner ejendommen. Den hvide
facade med smukke gesimser, hgje vinduer og kviste far selskab af et radt tegltag fra 2009. Inde i huset
er den fantastiske atmosfaere nem at genfinde, og isaer i den store stue i stueplanet er stemningen i
absolut seerklasse.

Med et boligareal pa 275 kvadratmeter er boligen szerdeles rummelig. | stueplanet far stuen selskab af tre
veerelser, et kgkken-alrum og et badeveerelse, mens ferstesalen er forsynet med to veerelser, en stue og
et kaokken-alrum foruden et badevaerelse og et toilet. Keelderen indeholder yderligere to veerelser, et
kakken-alrum og flere disponible rum og et badeveerelse.

Praecis som huset er haven arrangeret med sterste opmaerksomhed. Det har bevirket i en stil, der til fulde
matcher villaens klassiske udtryk, og der er i kraft af den rigelige plads ogsa masser af
udfoldelsespotentialer. Til eiendommen hgrer ogsa flere parkeringspladser og en stor garage.

Ejendommen ligger for enden af en blind vej, hvor det troner majestaetisk fra sin haevede position i
landskabet. Udsigten over terraenet mod syd straekker sig vidt, og skent | her bor ugeneret, sa er der korte
afstande til alt, hvad | kunne taenkes at fa brug for. Den gamle bykerne er ikke langt herfra, mens | ogsa er
teet pa skole, indkeb og banegard. | far med andre ord det bedste fra alle verdener, og endelig er det
veerd at bemaerke, at motorvejsnettet er let tilgaengeligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Tgnder Jespersen
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Fredericia

Matr.nr.: 38n Fredericia Private Ejendomsjorder m.fl.
BFE-nr.: 1509787 m.fl.

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feelles/gvrige

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1916

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.787.000,00

Grundveerdi: 939.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.229.600,00
Grundlag for grundskyld: 751.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 2016 m2
- heraf vej: 195 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 120 m?2
Keelderareal: 120 m?2
Udnyttet tagetage: 90 m2
Boligareal i alt: 275 m?
Andre bygninger: 35 m2
-heraf Garage 35 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn maerke: Blomberg

type: Emhaette meerke: Wasco
type: Kogeplader maerke: Bosch
type: Keleskab maerke: Whirlpool
type: Opvaskemaskine maerke: ASKO
type: Kogeplader maerke: Siemens
type: Keleskab maerke: LG

type: Emhaette maerke: Ukendt
type: Ovn maerke: Gorenje

type: Kogeplader maerke: Siemens
type: Emhaette maerke: Ukendt
type: Ovn maerke: AEG

type: Opvaskemaskine maerke: AEG

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

25.8.1942 Dok om feerdselsret mv, Vedr 38N

25.8.1942 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 38AY
22.5.1997 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 38N
19.8.2009 Dok om fjernvarmeledning mv. Vedr 38 N

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

%Fﬂgﬂlaé%e&é?&lde harde hvidevarer og lgsgre medfolger ikke.
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Adresse: Solbakken 9, 7000 Fredericia Sagsnr.: 38-X0001177 Dato: 14.5.2025
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring hos Forsia
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurenet ) ) ) .

. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: Der henvises til forsikringsselskabets police. mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.543,65 Forbrug: 124,97 GJ vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn keelder (Tidl. gildesal) Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug vedr. den forelobige beskatning i 2024.
BBR-meddelelse

Keber ggres opmaerksom pa at Carport, Orangeri, Overdaekning, Overdaekket
terrasse og Drivhus, ikke er registreret pa BBR-meddelelsen. Ovenstaende forhold er
medtaget i prisfastsaettelsen. Hvis kaber gnsker en aendring af BBR, ger vi
opmaerksom pa at dette kan ske efter endelig handel.

Optaget vej/sti
Pa matriklerne 38ay og 38n er der henholdsvis udlagt 45 m? og 150 m? til vejareal jf.
. . . . . matrikelkortet.
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, Tofamiliehus

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Kober gares opmaerksom pa at ejendommen er registreret pa BBR som Etagebolig-
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. bygning, flerfamiliehus eller tofamiliehus (Bygningens anvendelse 140). Der er i
ejendommen 2 enheder, en stuelejlighed og en farstesalslejlighed samt kaelder.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus ... Fortseettes pa side 5
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C
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Adresse: Solbakken 9, 7000 Fredericia Sagsnr.: 38-X0001177 Dato: 14.5.2025

Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.370,96 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.595.000,00
Grundskyld Kr. 9.766.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.562,00
Husforsikring Kr. 6.490.24 Kgbers radgiver(e) ekskl. berigtigelse, anslaet kr. | 8.750,00
Rottebekaempelse Kr. 164.37 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 23.450,00
Renovation k. 663500 |lalt kr. | 3.639.762,00
Skorstensfejning kr. 422,79

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  34.849,36

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 180.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 19.843 md./ 238.114 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 15.866 md./ 190.391 ar v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 14.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



|& LokalBolig

LOKALBOLIG FREDERICIA APS
6. Julivej 30 - 7000 Fredericia
TIf. 88 82 70 53
fredericia@lokalbolig.dk

CVR 35817905

Adresse: Solbakken 9, 7000 Fredericia
Kontantpris: kr. 3.595.000

Sagsnr.: 38-X0001177
Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Dato: 14.5.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.840.154,86 1.840.154,86 | 1.594.291,77 DKK 2,00 112.572,98| 23,50 7.69

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Bevaringsvaerdig bygning
Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig pa niveau 6. Se mere pa www.kulturarv.dk

Yderligere medfglgende hvidevarer
Kgleskab fra Electrolux
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