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Ejendomsmzzglerforening LokalBolig Randers City ApS
Vestervold 24, st. th. - 8900 Randers C
TIf. 86861616

8900@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Narrebrogade 5, 2., 8900 Randers C Sagsnr.: 73-X0000050 Dato: 5.6.2025
Kontantpris: kr. 1.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.898

Beskrivelse:
4-veer. indflytningsklar lejlighed med egen p-plads og syd/vest vendt altan

Pa hjernet af Fabersvej og Nerrebrogade finder du denne lyse og rummelige lejlighed pa hele 127 m? —
en ideel bolig til bade par, bernefamilien eller dig, der @nsker ekstra plads og en central adresse i
Randers C.

Lejligheden er indflytningsklar, nymalet, ny slebet gulve og nyt loft. Her er en god og funktionel
planlgsning, som er meget brugbar for bade et par, enlige og barnefamilier.

Boligen indeholder tre vaerelser heraf et stort soveveerelse med udgang til en skan syd/vestvendt altan.
Her er ligeledes en stor, indbydende stue, der giver mange muligheder for indretning og fleksibel brug.
Fra stuen er der et godt kig mod vest over byens tage.

Kekkenet er pzent og tidslgst med hvide elementer, god skabsplads og her er plads til et spisebord til 4
personer. Badeveerelset er med lyse klinker, bruseniche, vaskemaskine og plads til tarretumbler.
Lejligheden er beliggende pa 2. sal ( virker som hgj 1. sal. ) Der er kun to lejligheder i opgangen, og
denne ligger averst, hvorfor der ikke er stgj ovenfra.

Beliggenheden er seerligt attraktiv med kort afstand til midtbyens mange tilbud. Du har bade indkeb,
caféer, grenne omrader og offentlig transport i kort gaafstand. Samtidig ligger Randers Realskole kun fa
minutters gang fra lejligheden, hvilket ogsa ger boligen oplagt til bgrnefamilier.

Som en sjeelden bonus i centrum har lejligheden sin egen parkeringsplads, og der medfalger desuden et
stort kaelderrum, som giver rig mulighed for opbevaring.

Alti alt far du her en stor og velholdt lejlighed med moderne komfort og en placering, der kombinerer byliv
og bekvemmelighed — Klar til at danne rammen om dit naeste hjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mark Albertsen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
; 31.8.1995 Vedteegter for Ejerforeningen Ngrrebrogade 3-5, Randers.

EJendommen S Arealer* 17.4.1998 Ethvert projekt, der vil medfere luftfartshindringer, der er 25 meter over

Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 116 m2 terraen eller mere, skal forelaegges for Statens Luftfartsvaesen. Fortrinsret.

Md benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 0 m2 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Kommune: Randers BBR-boligareal: 127 m2 i . )

Matr.nr.: 312 Randers Markjorder Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 381722 Ejerforeningsforhold

Ejerl.nr. 8

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1969

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 1.050.000,00

Grundveaerdi: 82.600,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 840.000,00
Grundlag for grundskyld: 66.080,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke:
type: Bordkomfur maerke:
type: Emhaette maerke:

type: Koeleskab meaerke:

type: Ovn meerke:

type: meerke:

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Under indhentelse
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringsforhold er under indhentelse

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.240,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Aconto varme pr. md. kr. 770

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.284,00 Kontantpris/udbetaling kr. 1.498.000,00
Grundskyld 2023 Kkr. 2.307.00 Ejerskiftegebyr til foreningen, anslaet kr. 1.500,00
Feellesudgifter kr.  24.238.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 10.850,00
Antenne kr.  3.948,00 Ialt kr. | 1.510.350,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 34.777,00

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.287 md./ 99.450 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.610 md./ 79.324 &r v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 5.6.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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