= |€ LokalBolig

Eerammet o LokalBolig Birkerad ApS
Hovedgaden 9, st. th. - 3460 Birkerad

TIf. 45822800

birkeroed@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Biskop Svanes Vej 65B, 2., 3460 Birkergd Sagsnr.: 14-X0000981 Dato: 14.4.2025
Kontantpris: kr. 5.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.191

Beskrivelse:

Historisk lejlighed mellem Rude Skov og Sjeels@

| bliver helt benovede, som | star foran den imponerende ejendom fra 1892 og tager detaljerne ind. Efter
at vaere kommet til tops i bygningen, er der ogsa kun store smil at finde pa laeberne, da det maleriske lys,
udsigten og loftshgjden tilsammen skaber noget helt seerligt, som | er s& heldige at kalde jeres.
Beliggenheden er som en skjult skat mellem Hgsterkab og Birkergd, hvor isser roen og den suveraene
natur slar benene vaek under jer. Velkommen til Biskop Svanes Vej 65B.

| boszetter jer gverst i den solide og charmerende ejendom, hvilket bade gavner lysindfaldet og udsynet til
omgivelserne. | én retning far | gje pa skovens ranke traeer, og i en anden linje er det solens rgde farver,
der ved aftenstid kastes over Sjeelsg. Nordsjzellands hgjeste punkt, Maglebjerg, vaekker ogsa beundring
gang pa gang.

Det abne miljg omkring kekken og stue ger det nemt at samles om hyggelige stunder og store grin, mens
tre skenne veerelser star pa spring med plads til fordybelse og rolige nzetter. Et elegant badevaerelse med
brus runder plantegningen af med manér.

En fransk altan ger det muligt at lukke en frisk brise indenfor i opholdsrummet. For foden af ejendommen
har | grenne arealer til fri afbenyttelse, og der er desuden et veeld af legepladser at vaelge mellem lige om
hjgrnet.

Nar sommeren og de mange, varme dage banker pa, er | at finde i omradets fortraeffelige natur. Lad
dagsformen bestemme, om humeret er til en slentretur under treekronerne i Rude Skov, eller hvad med
en udflugt med sovepose og snobrad til en af de hyggelige shelters ved Sjeelsa? Det er bare at plukke af
alle lokalmiljgets naturskenne destinationer. Set med hverdagens praktiske briller, far | gje pa, at alt fra
skole til dagtilbud og indk@bsmuligheder ligger i kort afstand fra hoveddgren.

i

&

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jonas Persson
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Wejledende tegming udaen ansyvar
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Rudersdal

Matr.nr.: 1z Ebbergdgard, Birkergd
BFE-nr.: 250233

Ejerl.nr. 6

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feelles vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjemvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1892 / 2001

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.625.000,00

Grundveerdi: 3.601.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.500.000,00
Grundlag for grundskyld: 2.880.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 134 m2
Heraf tinglyst boligareal: 134 m2
BBR-boligareal: 142 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 134/1049
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 35.000,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

11.1.1895 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, (26-) -

27.1.1911 Dok om levering af elektricitet, (34-) bilagsref. da2635ca-f583-4f31-9b32-
d675bfc192ab

7.2.1967 Dok om adgangsbegraensning mv

6.11.1998 Aftale med NESA A/S om levering af varme Fri prioritering

18.5.2000 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

18.9.2001 anm hzeftelser anm byrder Vedtaegter for Grundejerforeningen Ebbergd
18.9.2001 anm byrder Dekl om bevarelse af bebyggelse og bevoks- ning, udvendig
belysning, tilbygninger, car- porte samt vedligeholdelse mv 10.08.2001 (19091) opr
lyst pa anden ejendom

14.3.2002 Dekl ang faellesareal 16.04.2002 (13899) Endeligt indfart.

5.12.2002 Vedtaegter for "Ejerforeningen BSV 65" Tillige lyst pantstiftende.
Fortsattes pa side 5

Planer:
Der henvises til Kommuneplan 2021 samt Lokalplan 233 og 264.

Ejendommens bevaringsvaerdi:
Jf. Rudersdal kommune er bevaringsvaerdien 2.

Foreninger:

Der henvises til vedtaegter, referater, husorden, ejerlejlighedsskema mv. for falgende
foreninger, som ejendommen er pligtigt medlem af:

- Ejerforeningen Biskop Svanes Vej 65

- Grundejerforeningen Ebbergd

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Ebbergd
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Kebstaedernes
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen for oplysninger om evt. forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.716,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Varme: Szelger betaler kr. 1.643 pr. maned i a conto vand svarende til kr. 19.716 pr. ar.

Vand: Szlger betaler kr. 435 pr. maned i a conto vand svarende til kr. 5.220 pr. ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Udlejning tilladt pa langtidsbasis.

Husdyr: Mindre husdyr tilladt og mindre hund efter aftale med ejeforeningen. Husdyr
skal veere pa egen matrikel.

Omrade klassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste
kriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ejerforening
Der er mindst 2 gange havedage om aret samt solidarisk greesslaning.
Desuden ber alle tage ansvar for en opgave i ejerforeningen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  22.950,00 Kontantpris/udbetaling kr. 5.650.000,00
Grundskyld 2025 kr.  27.368.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 35.750,00
Renovation Kr. 2.492 00 Gebyr til Ista for registrering kr. | 800,00
Rottebekampelse kr. 124,34 [alt kr. | 5.686.550,00
Feellesudgifter kr. 22.104,00

Grundfond kr.  11.256,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 86.294,34

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 285.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 31.240 md./ 374.885 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 25.600 md./ 307.205 &r v/ 23,78 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 14.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, da ejerskiftelan skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen pa kr. 35.000.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK -0,04 0 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.
15.9.2003 Pategning pa dok. om forsynings-/aflgbs- ledninger mv. lyst 18.05.2000 (11345)

Brugsret og feellesfaciliteter
Brugsret til feelles P-plads, og et aflukke i skur
Have og gard, cykelskur og skur med opdeling i sma private rum

Fortsat fra side 3 "Andre forhold af veesentlig betydning”

Kommuneinformation

Rudersdal Kommune har 57.237 indbyggere i kommunen pr. 01-01-2024. Borgmester er Ann Sofie Orth fra Det Konservative Folkeparti (Fra 2023). Skatteprocenten i Rudersdal kommune er 23,36%, mens

grundskyldspromillen er 9,5 promille.

Takster 2025 pr. maned for dagtilbud med 12 maneders betaling:
Vuggestue m. madordning: 4.370 kr. pr. maned

Dagpleje m. madordning: 3.780 kr. pr. maned

Bgrnehave m. madordning: 2.780 kr. pr. maned

Skovbgrnehave m. madordning: 3.220 kr. pr. maned
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