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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG FREDERICIA APS
6. Julivej 30 - 7000 Fredericia
TIf. 88 82 70 53
fredericia@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Mylius-Erichsens Vej 13, 7000 Fredericia Sagsnr.: 38-X0001040 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.795

Beskrivelse:
Fin 1960’er-villa i trygt kvarter

| finder denne nydelige etplansvilla fra 1962 midt i et roligt, familievenligt kvarter i Fredericia. Boligen er i
paen, original stand og besidder et stort potentiale. | kan se frem til at indrette fire veerelser, et
badeveerelse, et bryggers, et kokken og en stue foruden en dejligt lys udestue, mens haven danner en
dejlig ramme om udelivet. Ligeledes medfalger en integreret, muret garage med elektrisk port.

Stuen udger boligens primaere opholdsrum, hvor | far god plads til at indrette hyggelige sektioner og
samle familien. Der er behagelige lysindfald i rummet, og isaer i den tilknyttede udestue streammer sollyset
ind gennem veeldige vinduespartier. Fra udestuen tilgar | haven.

Kokkenet fremstar klassisk og med rum til en spiseplads, og herfra er der adgang til det store, praktiske
bryggers. Dernzest far | forngjelsen af et rummeligt soveveerelse med indbyggede garderobeskabe samt
tre reguleere bgrnevaerelser og et badeveerelse med muret kar og gulvvarme.

| haven, som er sydvendt, er der masser af plads til sommerens udfoldelser. Graesplaenen er stor og
indbyder til spil og leg, og grunden er lukket med haek hele vejen rundt. Bemaerk ogséa drivhuset,
gyngestativet og de solrige terrassemiljger ved huset.

| bosaetter jer i et fredeligt villakvarter, hvor bgrnefamilier trives. Det skyldes blandt andet, at der er
gymnasium, gode skoler, pasningstilbud og fritidsaktiviteter i naseromradet, og | skal heller ikke bevaege jer
seerligt langt, for | nar butiksliv og banegard i bymidten samt den skenne natur i skoven. Fa skridt fra
hjemmet ligger Randal Skov, hvor der er hundeskov, og pa lune sommerdage cykler | til sandstranden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Tgnder Jespersen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 780 m2 ervitutter:

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 146 m?2 24.4.1952 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Kommune: Fredericia -heraf Udestue 21 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Matr.nr.: 64q Fredericia Kobbeljorder Kzelderareal: 0 m2 Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 5672114 Udnyttet tagetage: 0 m?

Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 125 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 28 m?2

Vej: Offentlig -heraf Garage 18 m2

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlzeg -heraf Udhus 10 m?2

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Opfgrt/ombygget ar: 1962 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.521.000,00

Grundveerdi: 753.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.216.800,00
Grundlag for grundskyld: 602.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur maerke: Voss bemaerkninger: Delvis defekt

type: Emhaette maerke: Ukendt bemaerkninger: Delvis defekt
type: Keleskab maerke: Ukendt bemaerkninger: Delvis defekt
type: Opvaskemaskine maerke: Asko bemaerkninger: Delvis defekt

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos ALKA forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurenet ) ) ) .

. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbehold: Der henvises til forsikringsselskabets police. mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via

Udgift kr.: 13.385,00 . Forbrug: 739,9 m3 fiernvarme forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
Udgiften er beregnet i ar: 2021 veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimeerkningen Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Seelgers faktiske varmeforbrug led i 2024 pa kr. 13.148,96,- vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

BBR-meddelelse

Kgber geres opmaerksom pa at drivhuset ikke er registreret pa BBR-meddelelsen.
Ovenstaende forhold er medtaget i prisfastsasttelsen. Hvis keber gnsker en aendring
af BBR, ger vi opmeerksom pé at dette kan ske efter endelig handel.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.20568 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000,00
Grundskyld Kr. 7.831.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.500,00
Husforsikring Kr. 3.427.62 Kgbers radgiver(e) ekskl. berigtigelse, anslaet kr. | 8.750,00
Rottebekaempelse Kr. 175.68 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 10.850,00
Renovation k. 389600 |lalt kr. | 1.523.100,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  21.535,98

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.344 md./ 100.122 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.669 md./ 80.031 ar v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. &rs Rest- Rop Saldo Seaerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 962.174,55 962.174,55 968.948,26 DKK 2,93 60.931,79( 26,50 7.82
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