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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Bakkelandet 25, Huseby, 3200 Helsinge Sagsnr.: 06-X0001438 Dato: 23.4.2025
Kontantpris: kr. 5.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.241

Beskrivelse:
Udsigtsvilla pa hele 288 etagemeter

« | Panoramaudsigten til Arresg er slaende fra villaen her, der ligger hgijt i landskabet pa en kuperet grund.

A

i Det store hus breder sig over i alt 288 etagemeter inklusiv keelder og garage, og boligen er tiimed

) klimatilpasset i form af solceller og luft-til-vand-varmepumpe. Den anseelige grund pa 1.308 kvadratmeter
er anlagt med terrasser, drivhus og smuk beplantning, og solen tilbydes fra morgen til aften. Bakkelandet
er en billedsken, tryg og fredelig enklave med let adgang til bade natur og praktiske behov. Velkommen til.
Udsynet til Arresgs glinsende vandspejl og den bla himmel tager sig allerbedst ud fra stuen, som
selvfglgelig er udstyret med en perleraekke af glaspartier. Et centralt placeret braendeovn skaber
forskellige zoner i rummet, og videre venter kakken-alrummet med fine skabselementer, et flot rustikt
klinkegulv med gulvvarme og endnu en braendeovn. Der er udgang til terrasser fra begge opholdsrum.

Der er masser af kvadratmeter og muligheder i huset, som ogsa fordeler sig over fem veerelser og to
badeveerelser med gulvvarme og bruseafsnit. Foreeldrenes sovevaerelse har direkte adgang til det ene
badeveerelse og ligger i komfortabel afstand til barnenes domaene. Centralt i huset finder | et praktisk
bryggers. Bemeaerk ogsa den geniale underetage med disponible rum og garage, som har mange
anvendelsesmuligheder.

Bade den laekre treeterrasse og det lune drivhus med flisegulv er af nyere dato, og sammen med resten af
udemiljget fremstar de knivskarpt. Udsigten er dragende og malerisk, og solforholdene er ligeledes i jeres
faver. En brostensbelagt indkersel leder frem til dobbeltgaragen, og pa hver side heraf er der smuk
beplantning.

Matriklen ligger i et lille, attraktivt lokalomrade med markerne i ryggen og Arresg ret forude. 700 meter
skal tilbageleegges, for | star ved sgens smukke bred og det gode faellesareal, som | far brugsret til. Der er
samtidig heller ikke langt til hverdagens mere praktiske behov, som alt sammen imgdekommes i
nabobyerne. Skolebussen fragter bgrnene til og fra Bjgrnehgjskolen, og livet som familie ser derfor
lovende ud.

Bakkelandet ligger optimalt i forhold til transport mod Hillergd og videre til Kebenhavn.

Bemaerk desuden energimaerket og den lave udgift til varme, som iseer skyldes luft til vand varmepumpen
og solpanelerne pa taget.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Allan Lysholdt-Hjarding
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Kontantpris: kr. 5.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.241

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* R Servitutter:

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1308 m " . .

MJ§ benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.beb\g/g.areal: 220 m2 26.6.1962 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Kommune: Gribskov Keelderareal: 68 m2 26.6.1962 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv vandveerk mv
. . 8.2.1973 Byplanvedtaegt nr. 12

Matr.nr.: 1ag Huseby By, Annisse Udnyttet tagetage: 0m?2 Der h 1 . iqt til eiend blad i tinab

BFE-nr.: 2303369 Boligareal | alt: 220 m2 er henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 0 m? Grundejerforening: Ja

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Navn: grundejerforeningen Bakkelandet

Vej: Se ejendomsdatarapport meddelelsen. Pligt til medlemskab: Ja

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand Sikkerhed til foreningen: Nej

Varmeinstallation: Varmepumpe Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Opfgrt/ombygget &r: 1969

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.292.000,00

Grundvaerdi: 2.820.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.233.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.256.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole/fryseskab maerke: Siemens
type: Ovn maerke: Siemens

type: Ovn maerke: Siemens

type: induktionskogeplade maerke: Witt
type: Emhzaette maerke: Eico

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Samsung
type: Kole/fryseskab (garage) maerke: Gram

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring  hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.500,00

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerkningen for
ejendommen pga. nyt layout.

Forsikringstilbud
Farst nar nyt forsikringstibud foreligger kendes daekningsomfanget endeligt.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Sarlige forhold:
Skovbyggelinjer - Nej
Fredede ejendom - Nej
Gravhgj - Nej

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

2 Brandeovne

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
for 1. januar 2003. Braendeovnen skal derfor nedlaegges eller udskiftes senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5. Kaber skal indsende erklaering herom til
Miljgstyrelsen inden for fristen.

Der findes 1 breendeovn i elendommen, som ifalge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af eiendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 2150136 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.195.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 25.041.60 Indskud til grundejerforeningen, anslaet kr. 200,00
Husforsikring Kr. 10.776.00 Advokatomkostning, inkl. berigtigelse, anslaet kr. | 8.000,00
Renovation Kkr. 3.572.50 Betaling af ¥ ejerskifteforsikringspraemie kr. | 14.195,00
Skorstensfejerbidrag Kr. 816.80 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 33.050,00
Rottebekaempelse kr. 153,83 | lalt kr. | 5.250.445,00
Grundejerforening kr. 930,00 Kgber ggres opmaerksom p%, at der i ovenneaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Gebyr for adm. af jordanvisning 1 stk. Kkr. 6.50 udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  62.888,59

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 260.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 28.648 md./ 343.781 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.937 md./ 275.250 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Kontantlan DKK 0,49 0

Grundejerforening — fremtidig beskatning af felles arealer/ejendomme

Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
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