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oo o LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding

TIF. 76 3019 88

kolding@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Beate Becks Vej 34, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-X0001291 Dato: 26.5.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.808

Beskrivelse:

Fint reekkehus med privat have og egen carport

| et roligt kvarter i den sydlige del af Kolding finder | dette reekkehus, der fordeler sine kvadratmeter over
et kekken, en stue, to veerelser, et badeveaerelse og et bryggers. Dertil far | en privat have i form af en
solrig terrasse samt egen carport. Der er kort til alt fra skole, barnehave og vuggestue til sportsfaciliteter
og indkgbsmuligheder. Velkommen til.

Der er fine rammer, omend mange muligheder for at modernisere boligen, og hvorfor ikke starte i
hjerterummet? Her er kekkenet udfert i aben forbindelse med stuen, og pa den made er der et godt flow
mellem opholdsrummene.

De to veerelser ligger i hver sin ende af huset, og indretningsmulighederne er mange. Det sterste har
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indbyggede skabe, og det mindre veerelse ligger naerved brusebadevaerelset. Afslutningsvis er der
bryggerset, som er et praktisk element.
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Fra stuen er der en dobbelt der til terrassen, som vender perfekt mod syd og derfor nyder godt af solens
straler dagen lang.
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Beliggenheden tilgodeser enhver med kort afstand til bus, skole, daginstitution og flere fine
idreetsfaciliteter. Ogsa indk@bsmuligheder og laegehus ligger inden for overkommelig afstand, og endelig
er motorvejsnettet efter fem minutter bag rattet, mens byens hyggelige midte er under tre kilometer fra
hoveddgren.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars llkjeer Christensen
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Stue

Lafeshmpde 230 Ch

Terrasse

Vaerelse

Wejledande tegning uden ansvar
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Sagsnr.: 51-X0001291
Ejerudgift/md.: kr. 1.808

E'engomsdata: ler+ Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer .

Ejendomstype: Raekkehus Grundareal udggr: 177 m?2 Servitutter:

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 95 m? g{ﬁgsg%h%kfglan nr. 0813-12

Kommune: Kolding Kzlderareal: 0 m? ; ol ; ;

Mat . 977t Koldina Markiorder 3.Afd ) > Der henvises til kommunal ejendomsdatarapport vedrgrende regions-, kommune-,
atr.nr.: 9 J -AIG. Udnyttet tagetage: 0m by-, lokal-, varme-, vand- og spildevandsplan.

BFE-nr.: 8396951 Boligareal i alt: 95 m?

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 21 m? Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Udhus 5 m? A .

Vej: Privat/Feelles -heraf Carport 16 m?2 Grundejerforening: Ja

Kloak: Separatkloakeret
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2001

meddelelsen.

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Navn: Grundejerf. Beate Becks Vej
Pligt til medlemskab: Ja
Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.644.000,00

Grundveerdi: 479.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.315.200,00
Grundlag for grundskyld: 383.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole/frys maerke: Blomberg
type: Ovn maerke: Whirlpool
type: Emhzaette maerke: Voss

Hvidevarer i kakkenet medfglger.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Side 2
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Dato: 26.5.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: anslaet tilbud pga. off. tilgaengelige prislister

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:
Saerlige forhold ved forsikringen:

hos Anslaet

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.700,00 Forbrug: 7,08 MWh

Udgiften er beregnet i &r: 2025
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsra

rgdt hus

ort og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Dadsbo seelger

Da szelger er et dadsbo, er det aftalt, at afsnittet "Ejendommens fysiske forhold"
istandardvilkar for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kebsaftale ikke er en del
afnzerveerende kgbsaftale.

Der er i forbindelse med handlen blevet udarbejdet en
elinstallationsrapport,tilstandsrapport, tillige med en oplysning om ejerskifteforsikring,
ligesom seelger harerkleeret at ville betale halvdelen af preemien pa den tilbudte
forsikring. Keber har faetudleveret de naevnte dokumenter og erklaeringer. Kaber er
desuden blevet gjortbekendt med konsekvenserne af, at seelger preesenterer disse
oplysninger. Kgber erbekendt med, at szelger er et dadsbo, og derfor ikke har beboet
ejendommen.Ejendommen saelges uden ansvar for de mangler af enhver art, som
ikke er omfattetaf ansvarsfraskrivelsen i Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fastejendom, kap.1, herunder medfalgende harde hvidevarer. Szelger er dog ikke
udenansvar for adkomstmangel. Kgber erklaerer sig indforstaet med ikke at kunne
geremisligholdelsesbefajelser gaeldende overfor boet i anledning af evt. mangler
vedejendommen, herunder retten til at heeve handlen, fordre afslag i prisen eller
kreeveerstatning, hverken nu eller senere. Parterne er enige om, at der i kebsprisen er
tagethgjde for naerveerende ansvarsfraskrivelse.

Omradeklassificeret:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Om boligskat:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.707,52 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 354312 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.620,00
Husforsikring Anslaet Kr. 4.333.20 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.650,00
Renovation Anslaet kr. 390000 |lalt kr. | 1.814.270,00
Skadedyr ved kommunen Anslaet kr. 200,00

Grundejerforening kr. 3.000,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  21.692,84

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.981 md./ 119.771 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.976 md./ 95.707 ar v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Der er ingen gaeld uden for kgbesummen

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Boligbeskatningen omlaegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratraekkes
20 % og udggr herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsvaerdiskat og grundskyld i 2024. N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.
Den forelgbige ejendomsveaerdi udggr kr. 1.644.000,-

Den forelgbige grundvaerdi udggr kr. 479.000,-

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



