= |£ LokalBolig

Dansk 7 |
Ejendomsmzeglerforening CHARLOTTENLUND/ KLAMPENBORG APS
Jenslgvsvej 12920 Charlottenlund
TIf. 39 62 66 00
charlottenlund@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ordrup Jagtvej 40A, 1. tv., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 44-X0001402 Dato: 30.4.2025
Kontantpris: kr. 2.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.921

Beskrivelse:

Indflytningsklar lejlighed med vestvendt altan

| Charlottenlund finder du denne lyse og rummelige 2-veerelses lejlighed, som nu kan blive dit naeste
hjem. Beliggende centralt i Ordrup, teet pa indkebsgade, skov, strand, skole og foreningsliv (SIF), er dette
en perfekt bolig for dig, der ensker nem adgang til alt det, dagligdagen kraever. Du bor i en nydelig
ejendom, hvor lejligheden er placeret pa forste sal og skeermet fra banelegemet, selvom Ordrup Station
kun er 2 minutters gang derfra.

Allerede ved indgangen fornemmer du den indbydende atmosfeere, der gennemstremmer samtlige rum.
Lejligheden byder pa et funktionelt kakken, en lys stue, et veerelse, et badeveerelse og en altan. Det er et
skent kig til grenne arealer pa begge sider, herunder til ejerforeningens attraktive haveomrade.

Boligen kort fortalt:

- Indflytningsklar

- Tag og vinduer udskiftet i 2020

- Solrig altan mod vest med udsigt til grenne arealer
- Mulighed for tilkeb af garage

Dit kekken fremtraeder flot og funktionelt med god opbevaringsplads i de lyse skabe og skuffer. Stuen har
et behageligt lysindfald og flere indretningsmuligheder til bade sofagruppe og spisebord. Fra stuen kan du
treede ud péa den sydvestvendte altan og nyde solen sterstedelen af dagen, mens du sidder komfortabelt
og beundrer de omkringliggende grenne arealer.

Veerelset er rummeligt og kan let indrettes med dobbeltseng, garderobeskab og eventuelt en mindre
hjemmearbejdsplads. Badeveerelset har vindue og en separat bruseniche.

Generalforsamlingen har truffet besluttet om nye altaner, samt en kommende istandsaettelse af
trappeopgangen.

Til lejligheden hgrer to tarre og rummelige kaelderrum, som giver ekstra opbevaringsmuligheder. Saelger
anvender i dag det ene, som keelderrum. Derudover er der et faellesvaskeri med moderne tgrrerum i
keelderen.

Prisen pa lejligheden er afstemt med de allerede udferte og planlagte forbedringer af ejendommen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Magnus Worch Jensen
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Adresse: Ordrup Jagtvej 40A, 1. tv., 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 2.850.000

Sagsnr.: 44-X0001402
Ejerudgift/md.: kr. 3.921

Dato: 30.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gentofte
Matr.nr.: 10at Ordrup
BFE-nr.: 200554

Ejerl.nr. 16

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1946

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.496.000,00

Grundveerdi: 1.721.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.996.800,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 54 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 54 m2
BBR-boligareal: 60 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 54/3554
Adm. fordelingstal: 54/3554
Sikkerhed til e/f:

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine: Blomberg

Induktionskomfur (el) med indbygget ovn: Voss Elektrolux
Em-haette: mrk. ukendt

Kgleskab og frys: Goronje

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

13.10.1931 Dok om kloaklgb mv, Om resp se akt

20.4.1960 Dekl om at ejd fremtidig skal beere navnet "Jagtgarden" 3_D_604
19.6.2008 Dok. om fiernvarmergr og vilkar herfor

9.11.2023 § 1. Indledning, formal, medlemskab, haeftelse og fordelingstal 1.1 Denne
seervedteegt regulerer forholdene i Ejerforeningen Jagtgaarden (“ejerfor-eningen/
foreningen”) og indeholder bestemmelser, der afviger fra Normalvedtaegten, jf.
Ejerlejlighedslovens § 5.

Gentofte kommuneplan 2021 - 2.B5

Forslag til kommuneplan 2025

Lokalplan 438 + 423

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
Fzellesvaskeri, Tarrerum, Feelles garhave
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring

ejerforeningen.
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rarskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Der indhentes ikke forsikringstilbud, da ejendommen er forsikret via ejerforeningen.

hos feellesforsikret via

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.400,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

A conto

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Tilladt jf. vedtaegter § 30

Bevaringsveerdi
Bevaringsveerdig i kategori 5

Jordforurening

Omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar 2008. Da ejendommen
er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Fotos

LokalBolig ger opmaerksom pa, at der anvendes fotomanipulation for at understatte
boligpraesentationen og beskytte seerligt indbo. Nogle billeder kan derfor veere
manipuleret.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 10.18368 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.850.000,00

Grundskyld kr.  7.022.00 Notering af ejerskifte kr. 2.995,00

Feellesudgifter kr.  17.048.40 Tinglysningsafgift debitorskifte, ejerforeningens sikkerhed kr. | 1.825,00

Rottebekaempelse Anslaet Kr. 100.00 Ekspeditionsgebyr debitorskifte, ejerforeningens sikkerhed kr. | 1.875,00

Falleslan kr.  12.701.88 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 18.950,00
Ialt kr. | 2.875.645,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 47.055,96 Kgober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: kebers egne radgivere; herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning; herunder
pantebreve, debitor-kreditorskifte mv, finansiering; herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 145.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.698 md./ 188.376 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 12.767 md./ 153.204 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, da realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Feelleslan vedr. tag.
Restgaelden udger pr. 31.12.2023 kr. 120.708,76

Der er vedtaget et nyt feelleslan vedr. altanrenovering.
Forventet feelleslan pa kr. 131.227.16
Forventet manedlig ydelse pa kr. 1.312,27

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 1.422.000,00 1.393.352,70 | 1.391.680,68 DKK -0,05 16.386,16 22,00 4.93 Nej
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